Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej Wiadystawowa
zdnia .o

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wtadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2, wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
18.10.2024 r. do 20.11.2024 r.. W dniu 05.11.2024 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 04.12.2024 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto 1 (jedno) pismo, w ktérym sformutowano tacznie 5 (pie¢) uwag do przyjetych w projekcie planu
rozwigzan.

DGR - data wptywu 04.12.2024 .

Streszczenie uwagi

Dopuszczenie funkcjonowania 3 lokali mieszkalnych w istniejgcym budynku ustugowym na terenie dziatek nr 70,
73 i 738, gdzie obecnie, w gtownym budynku oddanym do uzytkowania, oprécz pokoi goscinnych i
towarzyszacym im ustug sq juz 2 lokale mieszkalne, trzeci za$ jest zaprojektowany.

Oznaczenie nieruchomo$ci, ktdrej dotyczy uwaga: teren oznaczony w planie jako 01U.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zagospodarowanie powstate przed podjeciem planu w zwigzku z uzyskanymi zgodami budowlanymi uznaje sie
za zgodne z planem. Wprowadzenie dodatkowej funkcji mieszkalnej w ramach zabudowy ustugowe;
przeznaczonej stricte na cele turystyczne jest konfliktogenne oraz nie jest zgodne z przyjetq przez gming politykg
przestrzenna.

Uwaga nr 2 - data wptywu 04.12.2024r.

Streszczenie uwagi

Dopuszczenie w terenie lokalizacji ustug zdrowia, co da mozliwo$¢ ewentualnego przeksztatcenia obiektu
istniejacego np. na klinike zdrowia.

Oznaczenie nieruchomo$ci, ktdrej dotyczy uwaga: teren oznaczony w planie jako 01U.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Dopuszczenie ustug zdrowia na wnioskowanym obszarze jest mozliwe, pozostaje w zgodno$ci z zapisami
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy, ustugi zdrowia
nie stanowig ustug ucigzliwych (w kontekScie sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej czy ustug turystyki),
w zwigzku z czym uwage uwzgledniono dopuszczajac mozliwos¢ lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spoteczne;
za wyjatkiem szpitali i doméw opieki spotecznej, dla ktdrych w przepisach odrebnych okreslono dopuszczalny
poziom hatasu w Srodowisku na granicy terenu.




Uwaga nr 3 - data wptywu 04.12.2024r.

Streszczenie uwagi

Zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40% do 25%, gdyz taki wskaznik wynika z
istniejacego stanu zagospodarowania nieruchomosci.

Oznaczenie nieruchomo$ci, ktdrej dotyczy uwaga: teren oznaczony w planie jako 01U

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Plan sankcjonuije stan istniejacy zagospodarowania terenu, w zwigzku z czym uwage uwzgledniono.

DGR - data wplywu 04.12.2024r.

Streszczenie uwagi

W zapisie dotyczacym wskaznikéw parkingowych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania dla samochodéw osobowych, w zapisie odnoszacym sie do mp dla hoteli, moteli, osrodkoéw
wypoczynkowych, pensjonatow wnioskuje sie o0 wykreSlenie stow ,przy czym mnie mniej niz 1mp na kazde
rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej ustug”. Wnioskuje sie o zastosowanie nastepujacego zapisu: ,Ustala sie
wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

1) 1mp/1 mieszkanie;
2) 1 mp/1 pokéj noclegowy;

3) 1mp/50 m2 pow. uzytkowej ustug innych niz hotelowe (pensjonatowe), lecz nie mniej niz 1mp/1 obiekt i
nie mniej niz 1mp/5 zatrudnionych”

z wykluczeniem stow ,przy czym nie mniej niz 1mp na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej ustug”.

Oznaczenie nieruchomoéci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny oznaczone w planie jako 01U oraz 04MN-U
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przy wprowadzonym w planie zapisie inwestor nie ma konieczno$ci spefnienia warunku 1 mp na pokgj
noclegowy, oraz dodatkowo 1mp na kazde rozpoczete 50m2 ustug. Nalezy traktowaé ten zapis w taki sposéb, ze
zapewnic¢ nalezy 1mp na kazdy pokdj noclegowy w przypadku jednak, kiedy pokoje noclegowe charakteryzujq sie
duzg powierzchnig badz w obiekcie znajdujg sie dodatkowe ustugi, a liczba mp obliczona na podstawie liczby
pokoi nie spetnia ilosci wynikajacej z 2 warunku tj. 1mp. na kazde rozpoczete 50m2 wdwczas nalezy przyjaé
warto$¢ wynikajacq z warunku dotyczacego powierzchni. Nie nalezy interpretowac tego zapisu jako koniecznosé
zapewnienia 1mp. na pokdj noclegowy i dodatkowo jeszcze 1mp na kazde rozpoczete 50m2 ustug. Zapis ten
traktowac nalezy roztacznie. W zwigzku z powyzszym, tut. organ nie uwzglednia ztozonej uwagi, gdyz liczba
miejsc postojowych wynikajgca z warunku dot. powierzchni nieznacznie rozni sie od tej odnoszace;j sie jedynie do
liczby pokoi noclegowych, a pozwoli na komfortowe uzytkowanie obiektu osobom przyjezdzajagcym na
wypoczynek i korzystajacym z ustug obiektu, nie obcigzajac tym samym parkingéw publicznych, przeznaczonych
do uzytku zaréwno turystow jak rowniez mieszkancow gminy.




DEGEIRS - ata wptywu 04.12.2024r.

Streszczenie uwagi

W zapisie ,dodatkowo w terenie nalezy uwzgledni¢ i zlokalizowa¢ miejsca parkingowe obstugujace inwestycje
znajdujacq sie w terenie 01U, w iloSci nie mniejszej niz 50mp”, wnioskuje sie o wykreslenie stow: , w ilosci nie
mniejszej niz 50 mp.” i zamiane ich na zapis ,w ilosci niezbednej dla inwestycji 01U” albo ,w ilosci zgodnej z
wymaganiami §11 uchwaty’, gdyz konieczna do dopetnienia ilo$¢ miejsc postojowych dla inwestycji na dziatce
01U wyniknie ostatecznie, w zalezno$ci od koficowej wielkoSci programowej tego obiektu oraz od ilosci miejsc
postojowych, na ktére Minister Rozwoju wyrazi zgode w formie odstepstwa od warunkdw technicznych. Réwniez
w odniesieniu do dziatki nr 59 zawnioskowano, aby w ustaleniach ogéinych planu wykresli¢ zapis odnoszacy sie
do iloSci miejsc postojowych w czesci brzmiacej ,przy czym nie mniej niz 1mp na kazde rozpoczete 50m2
powierzchni uzytkowej ustug”

Oznaczenie nieruchomo$ci, ktdrej dotyczy uwaga: tereny oznaczone w planie jako 01UT oraz 04MN-U

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapis zaproponowany w projekcie planu miat na celu zabezpieczenie ilo$¢ miejsc postojowych dla inwestycii
Zlokalizowanej w terenie 01U — zgodnie z wnioskiem ztozonym przez inwestora. W sytuacji mozliwosci uzyskania
przez inwestora odstepstwa od warunkdw technicznych, o ktérych wspomniano w uwadze, ktére umozliwi
realizacje czesci miejsc postojowych w granicach terenu 01U, zmniejszajac tym samym obcigzenie tymi
miejscami terenu 04MN-U w zapisach planu nie wskazano konkretnej liczby miejsc, ktore nalezy zapewni¢ w
terenie 04MN-U na potrzeby inwestycji zlokalizowanej poza nim. Wskazano, ze ma by¢ to ilos¢ niezbedna do
spetnienia warunkow okreslonych w planie. W odniesieniu do uwagi dotyczacej sposobu obliczania liczby miejsc
postojowych nalezy przyja¢ argumentacje przedstawiong w odniesieniu do uwagi nr 4. W tej czesci uwaga nr 5
nie zostata uwzgledniona.

I - uwagi nieuwzglednione oraz czesciowo nieuwzglednione.




