RADA MIEJSKA

WLADYSLAWOWA UCHWALA NR XIIl/[177/2025
RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA

z dnia 26 marca 2025r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WZ-1.2 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2024, poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty
nrLXV1/1109/2023 Rady Miejskiej Wiadystawowa zdnia 31 maja 2023r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

Rada Miejska Wtadystawowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogole

§1.

1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiadystawowo", uchwalonego uchwatg Nr LXXV1/1190/2024 Rady
Miejskiej Wtadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wtadystawowa, oznaczony
symbolem WZ-1.2, obejmujacy obszar o powierzchni ok 12,3 ha, potozony w granicach administracyjnych
gminy Wtadystawowo.

3. Granice terendw objetych planem okre$la zatacznik do uchwaly nr LXVI/1109/2023 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 31 maja 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WZ-1.2.

§2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w czeSci tekstowej — stanowigce] treS¢ niniejszej uchwaty oraz w czeéci
graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem planu" w skali 1:1000.

2. Integralng cze$cig uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wtasnych gminy;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren elementarny — rozumie sie przez to fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegétowe w odpowiedniej
karcie terenu;
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2) zabudowa - ogét budynkdw na terenie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza;

a) w kondygnacji parteru: gankow oraz wiatrolapdw (o dtugosci do 3,0 m wzdtuz lica budynku),

zadaszen nad wejsciami, schoddw i pochylni wejsciowych do budynku,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkondw i innych podobnych elementow bryty

budynku,

c) czesci podziemnych budynkow,

d) podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia szczegotowe

dla poszczegblnych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig inaczej,

e) tymczasowych obiektow ustugowo handlowych przy zachowaniu zapiséw § 8 ust. 8 pkt 2i 3.
Elementy bryty budynku, wymienione w lit. a oraz b, mogg przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalng linie
zabudowy o nie wigcej niz 2 m.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposdb uzytkowania obiektu inne niz przeznaczenie terenu ustalone w planie; sposob oraz termin
tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu; tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig,
zagospodarowania tymczasowego;

5) dach ptaski— dach o maksymalnym kacie nachylenia poszczegdlnych potaci 12¢;

6) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej zabudowy
oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) nadbudowa - nalezy przez to rozumie¢ zwiekszenie wysokoSci obiektu  budowlanego
z zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowg;

8) rozbudowa - nalezy przez to rozumie¢ zmiane innych poza wysokoscia, charakterystycznych parametréw
obiektu budowlanego tj.: kubatura, powierzchnia zabudowy, jego dtugos¢ i szerokos¢;

9) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - nalezy przez to rozumie¢ niepotaczone trwale
z gruntem i nie wymagajace pozwolenia na budowe: obiekty wolno stojace takie jak kioski uliczne,
pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia rozrywkowe itp. lub otwarte,
czesciowo zamkniete badz catkowicie zamkniete obiekty przybudowane do czesci parterowej budynku:

a) realizowane na okreSlony czas, po uptywie ktdrego muszg zostaé przeniesione w inne miejsce
lub rozebrane,

b) przeznaczone do sezonowej obstugi turystdw w zakresie ustug handlu, gastronomi, rozrywki, rekreacii
itp.,

c) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytéw, stosowanych materiatow, kolorystyki itp.
ustalonymi w planie - chyba, Ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegoinych terenéw elementarnych,
zawarte w kartach terenu, stanowig inaczej;

10) meble miejskie - wszystkie elementy matej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktérym sie znajdujg, stuzace uzytkownikom terenu
i majace wptyw na ogding estetyke przestrzeni publicznej;

11) funkcje ustug obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugg ladowego
transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat, lakiernia,
diagnostyka, stacje obstugi samochodow itp.;

12) domek turystyczny — budynek niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 35m2,
dostosowany do $wiadczenia ustug z zakresu zakwaterowania. Domku turystycznego nie nalezy
utozsamia¢ z budynkiem rekreacji indywidualnej;

13) zespot domkéw turystycznych - minimum cztery domki turystyczne lub minimum cztery lokale
w co najmniej dwoch domkach turystycznych, zlokalizowanych w obrebie terenu objetego zorganizowang
dziatalno$cig turystyczna, gdzie oprocz miejsc noclegowych w budynkach ustugowych nalezy przewidzie¢
obiekty oraz urzadzenia towarzyszace o wysokim standardzie, zapewniajace dodatkowe ustugi z zakresu
gastronomii, sportu, rekreaciji i wypoczynku (np. restauracja, boisko sportowe, basen, sauna, kort tenisowy
itp.);

14) pokéj noclegowy - nalezy rozumie¢ jako jeden pokdj noclegowy jak réwniez pojedyncza jednostke
mieszkalna/apartamentowa w obiektach hotelarskich, okreslang tak w przepisach odrebnych, bez wzgledu
na liczbe miejsc noclegowych;
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15) jaskrawy kolor - kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej intensywnosci
barw oraz niebedacy kolorem naturalnym tj. tradycyjnych materiatéw budowlanych np. cegta ceramiczna,
dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, drewno.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§4.
Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce tereny elementarne.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
a) kolejny numer terenu elementarnego,
b) przeznaczenie terenu elementarnego oraz klase drogi w przypadku terendw obstugi komunikacii;
3. Numeracje terendw ustala sie dla catego planu miejscowego w sposéb ciagty w ramach danego
przeznaczenia terenu.

§5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukfad ustalen: ustalenia ogdine obowigzujace na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegétowe dla poszczegoinych terenéw elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego
terenu elementarnego obowigzuja réwnoczesnie ustalenia ogdine i ustalenia szczegdtowe.

2. Dla terendw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

1. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) oznaczenia terenéw elementarnych;
4) przeznaczenie terenu:
a) U-—teren ustug;

b) UE - teren ustug edukacii;
c) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
d) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
e) KP-ZP - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;.
5) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy.



6)

7)

8)

9)

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) KDG - teren drogi gtownej;

b) KDZ - teren drogi zbiorczej;

¢) KDL - teren drogi lokalnej;

d) KDD - teren drogi dojazdowej;

e) KKS - teren komunikacji szynowej;
f) |E - teren elektroenergetyki.

Szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)
c)
d)
e)

granica terendw zamknietych;

obszar ograniczen wynikajacy z sasiedztwa linii kolejowej;

pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 0,4kV;

obszar wydzielenia wewnetrznego z dopuszczeniem zabudowy;

strefa ograniczen wynikajaca z lokalizacji kolektora kanalizacji deszczowej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

a) ciagi zieleni kompozycyjnej do zachowania — lokalizacja orientacyjna;

b) szpaler zieleni do wprowadzenia — lokalizacja orientacyjna;

¢) obszar dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

Informacje niebedace ustaleniami planu

a)
b)
c)

d)
e)

f)

otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — caty obszar objety planem;

udokumentowane ztoze soli kamiennej ,Zatoka Pucka” — caty obszar objety planem;

koncesja nr 28/2014/p na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz soli potasowo-magnezowych —
caty obszar objety plan;

przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej R10 — oznaczenie symboliczne;

granica terenu kolejowego — oznaczenie symboliczne;

lokalizacja projektowanego kolektora kanalizacji deszczowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§ 7. Przeznaczenie terenéw

Przeznaczenie terenéw odnoszace sie do poszczegoinych terenéw elementarnych wyznaczonych na obszarze
objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegétowe — Karty terenu. Ustalone podstawowe
przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcji uzupetniajacych na tym terenie,
w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. W celu ochrony tadu przestrzennego w granicach opracowania planu wprowadza si¢ obowigzek realizacji
zasad zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami ogolnymi i szczegotowymi.

2. Nowoprojektowana zabudowa winna zosta¢ wykonana z zachowaniem wysokiej jakosci rozwigzan
architektonicznych:

wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien itp., dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych w
tym imitujgcych materiaty naturalne, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;



2) obowigzuje stosowanie ujednoliconej w obrebie budynku kolorystyki pokrycia dachéw ograniczonej do
odcieni koloru brazowego, szarego i czarnego. W przypadku dachéw ptaskich, dopuszcza sie stosowanie
nawierzchni urzadzonych zapewniajacych naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych,
stanowigcych powierzchnie biologicznie czynng w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) dla stolarki okiennej nalezy stosowacé jeden kolor w obrebie jednego budynku.

3. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia;

1) tereny drég publicznych, oznaczonych w planie jako: 01KDG, 01KDZ, 01KDL, 01KDD - 05KDD;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej oznaczony w planie jako 01KP-ZP.

4. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuije:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w spos6b zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggow pieszych i placéw, wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne
dla potrzeb uzytkownikéw terenu, takie jak: meble miejskie, zielet urzadzona, zapewnienie
odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni itp.;

2) elewacje budynkéw, a takze posadzki i nawierzchnie widoczne z przestrzeni publicznych nalezy
wykonac¢ z zachowaniem wysokich standardow estetycznych;

3) wyklucza sie lokalizacje wszelkich elementéw instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

4) spojny wzdr mebla miejskiego w zakresie stosowanych materiatow, kolorystki, detalu itp.

5. W przestrzeniach publicznych oraz ogolnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania winny
uwzgledni¢ potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym m.in.
poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch oséb poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich, m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;
2) stosowanie elementow orientacii dla osob niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujgce roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone miejsca itp.
6. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki,
ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien itp., dopuszcza sie stosowanie wysokiej jakosci oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych w tym
imitujacych materiaty naturalne; wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconej w obrebie budynku kolorystyki pokrycia dachoéw ograniczonej do
odcieni koloru brazowego, szarego i czarnego. W przypadku dachéw ptaskich, dopuszcza sie stosowanie
nawierzchni urzadzonych zapewniajacych naturalng wegetacje roslin i retencje wdéd opadowych,
stanowigcych powierzchnie biologicznie czynng w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

3) dla stolarki okiennej nalezy stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku.

7. W zakresie ksztattowania zieleni na terenie objetym planem ustala sie:

1) istniejace ciggi zieleni kompozycyjnej w terenie 01KDG, orientacyjnie wskazane na rysunku
planu podlegajg zachowaniu, z zastrzezeniem pkt. 2. Dopuszcza sie uzupetnienie istniejacego
zasobu zieleni - poprzez nowe nasadzenia lub ich rekompozycie;

2) dopuszcza sie usuniecie wybranych elementéw zieleni:

a) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem poszczegdinych terenéw
elementarnych,

b) w przypadku budowy, przebudowy badz remontu ulic usytuowanych na obszarze
objetym planem,

c) w przypadku ich ztego stanu fitosanitarnego oraz w pozostatych przypadkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8.  Dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 4,0 m; nie dopuszcza sie wynoszenia zadnych elementéw
umieszczanych na elewacjach badz dachu ponad najwyzszy punkt tymczasowego obiektu
ustugowo-handlowego;

2) lokalizacja obiektu w obszarach okreslonych na rysunku planu, w odlegtoci min. 2m od granic
terenow komunikacji wyznaczonych w planie;



—

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw poza obszarami okreslonymi na rysunku planu - na
zasadach okreSlonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow
elementarnych, z zachowaniem przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na
rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej nie wieksza niz 30 m?;

5) ksztalt dachow — ptaskie — chyba, Ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegoinych terendw
elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig inaczej;

6) wykonanie obiektu w jednorodnej formie, stylu i charakterze;

7) dla wszystkich elewacji widocznych z przestrzeni publicznych obowigzuie:

a) zachowanie wysokich standardow estetycznych i jakoSciowych;

b) stosowanie maksymalnie 3 stonowanych koloréw, spomiedzy koloréw: biaty, czarny,
antracyt, bez, niebieski, ustalenie dotyczy wszystkich elementéw widocznych z terendw
przestrzeni publicznych, zamocowanych na elewacii;

c) w materiatach wykoAczeniowych elewacji dopuszcza sie stosowanie wysokiej jakosci
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych w tym imitujacych materiaty naturaine,
wyklucza sie stosowanie: ptyt budowlanych typu OSB, surowego odeskowania, folii,
plandek;

8) wszelkie obiekty i urzadzenia towarzyszace takie jak: lodowki, grille, wedzarnie, lady itp.
nalezy wbudowaé¢ w tymczasowy obiekt ustugowo-handlowy;

9) dojscia do obiektéw nalezy zapewni¢ z istniejacego dojazdu lub dojscia do dziatki albo nowego
dojScia po uzgodnieniu lokalizacji z zarzadcg ternu komunikacji, chyba, Ze ustalenia
szczegdtowe dla poszczegoinych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig
inaczej.

9. Wyraz architektoniczny, wyglad, kolorystyke, materiaty z ktorych zostang wykonane obiekty, o ktdrych
mowa w ust. 8 na etapie projektowania nalezy uzgodni¢ z Burmistrzem Wadystawowa.

10. Ustalenia okre$lone w ust. 8 i 9 z wylaczeniem ust. 8 pkt 2) majg zastosowanie roéwniez dla
tymczasowych obiektow budowlanych. Tymczasowe obiekty budowlane lokalizowa¢ nalezy
z zachowaniem ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

11. Elementami ksztattujgcymi fad przestrzenny w obszarze planu, poza wymienionymi wyzej, sq
wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej czesci uchwaty
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lonych
w niniejszej uchwale.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

W obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych o ochronie
przyrody.

Caly obszar planu znajduje sie w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Prowadzona dziatalno$¢
w granicach otuliny nie moze wptyng¢ negatywnie na cele i przedmiot ochrony Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich
siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

W przypadku realizacji nowych nasadzen dobér zieleni winien odbywaé sie z uwzglednieniem miejscowych
warunkdw klimatycznych, siedliskowych oraz cech podtoza gruntowego.

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnoSci w obszarze objetym planem winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Na calym terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci i przedsiewzie¢ mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisje, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
Srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze $rodowiska.

W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuije:



1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartodci zgodnych
Z obowigzujacymi normami;

2) nowe budynki winny by¢ usytuowane z zachowaniem odlegto$ci zapewniajgcych zachowanie, w zaleznosci
od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreslonych w przepisach
odrebnych. Dla nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu wynikajace z sasiedztwa
istniejgcych drog oraz istniejacej linii kolejowe;.

8. Na obszarze objetym planem w granicy terendw oznaczonych jako 01MN-U do 05MN-U obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, okreslony w przepisach odrebnych.

9. Terenow oznaczonych symbolami 01MW-U, 02MW-U oraz 06MN-U nie kwallifikuje sie do terendw, dla ktorych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku. Ustala sie dla nich szczegoine zasady ochrony
akustycznej zabudowy poprzez stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z ust.7.

10. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego
wiasciciel/uzytkownik posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoéiczesnej

1. W obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkow.
2. W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie wskazniki i parametry: nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, rodzaj i ksztatt dachu, nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie dla urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegoinych terendow
elementarnych, zawarte w kartach terenu, stanowig inaczej.

2. Na terenach oznaczonych w planie jako MN-U, w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢
lokalizacje na jednej dziatce budowlanej:

1) maksymalnie dwa budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
2) jeden budynek gospodarczy,
3) jeden budynek garazowy, albo jeden budynek garazowo-gospodarczy.

3. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania, nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowa¢ do wskaznikéw i gabarytow zabudowy ustalonych dla poszczegdinych terenow
w kartach terenu.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 1mp na 1 lokal mieszkalny;

2) hotel, motel, osrodek wypoczynkowy, pensjonat: minimum 1mp na pokoj noclegowy przy czym nie
mniej niz 1mp na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum 1mp na 5
zatrudnionych;

3) ustugi publiczne (edukacji): wedtug potrzeb, w zaleznosci od programu funkcjonalno-uzytkowego
szkoty lub placdwki oswiatowe;.

4) pozostate ustugi: minimum 1mp na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych;

5. Ustala sie nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,



d) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 0 mpk;

3) na pozostatych terenach dla funkciji, ktére wymagajg powyzej 4 mp: minimum 1 mpk na kazde
rozpoczete 25 mp.

W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowany jest
obiekt z funkcjg wywotujacg potrzeby parkingowe, chyba Ze ustalenia szczegdtowe zawarte
w kartach terenu stanowig inaczej.

2) miejsca parkingowe moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
podziemnych lub naziemnych, garaze dopuszcza sie w formie wolnostojacej, a takze jako
przybudowane do budynku bagdz wbudowane w bryle budynku, chyba Ze ustalenia
szczegdtowe zawarte w kartach terenu stanowig inaczej;

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okre$lone w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

1. Na catym terenie objetym planem znajduje sie udokumentowane ztoze kopalin — sole kamienne —
Zatoka Pucka — zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, w tym tereny szczegbinego zagrozenia powodzig, udokumentowane zasoby wod
podziemnych, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala sie granic terenébw wymagajacych procedury scalenia i podziatu
na podstawie przepisow odrebnych. W  zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikdw wieczystych, obowigzujq ustalenia szczegbtowe dotyczace warunkow
scalania
i podziatu nieruchomosci, okreslone w kartach terendw dla poszczegoinych terenéw elementarnych.

2. Ustalona w poszczeg6lnych kartach terendw dla terenéw elementarnych minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotyczy:

1) wydzieler na potrzeby obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terendw komunikacji (drég wewnetrznych, ciggdw pieszo-rowerowych, ciggdw pieszych, dojs¢
i dojazdow);

3) wydzieleri na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania przylegtej dziatki budowlaneyj;

4) wydzielen na skutek regulaciji stanu prawnego nieruchomosci.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatdw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Zainwestowanie i uzytkowanie jak w stanie istniejgcym uznaje sie za zgodne z planem, chyba
Ze ustalenia zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu, stanowig inacze;.

2. W obrebie terenéw budowlanych i ulic nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celdw
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodow strazy pozarne;.

3. Obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla wojskowego obiektu
technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Poczerniono-Wfadystawowo.
Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie kolidujg z ograniczeniami okre$lonymi we wniosku nr 1/2021 z dnia 02
sierpnia 2021 r. Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu
zamknietego dla ww. obiektu i uwzgledniajg aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa parnstwa.



4.

W celu zapewnienia eksploatacii linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje
koniecznos¢ uwzglednienia nakazdw, zakazoéw oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.

W obszarze ograniczen wynikajacym z sasiedztwa linii kolejowej, okreslonym na rysunku planu,
zagospodarowanie nalezy dostosowa¢ do zasad wyznaczonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych, w zakresie transportu kolejowego.

Wszelkie realizowane inwestycje nie mogg powodowaé zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego
poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego urzadzen albo poprzez
zmniejszenie ich trwato$ci.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

2.

9.

Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewddzka nr 216 relacji Reda-Hel (ul. Gdanska
i ul. Starowiejska), przebiegajaca poza obszarem objetym planem.

Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez istniejacy
droge publiczna, gtéwna, oznaczong w planie jako 01KDG.

Poszczegoine tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu.
Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia
szczegotowe dla tych terendw.

W obszarze planu do uktadu komunikacyjnego zalicza sie:

1) droga publiczna klasy G, oznaczona w planie jako 01KDG - teren drogi gtéwnej;

2) droga publiczna klasy Z, oznaczona w planie jako 01KDZ - teren drogi zbiorczej;

3) droga publiczna klasy L, oznaczona w planie jako 01KDL- teren drogi lokalnej;

4) drogi publiczne klasy D, oznaczone w planie jako 01KDD - 05KDD - tereny drég dojazdowych;

5) teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony w planie jako 01KKS;

Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego, o ktorych mowa w ust. 4, urzadzenia techniczne
oraz zielef nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, bezpieczenstwie ruchu
kolejowego, komunikacji rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi.

Podczas projektowania oraz budowy skrzyzowan linii kolejowych i bocznic kolejowych z drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi, nalezy spetni¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

W obszarze objetym planem znajduje sie Sciezka/droga rowerowa, stanowigca fragment
migdzynarodowej trasy R-10, ktorej orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu. W zaleznosci
od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje nowych tras rowerowych.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode - istniejacej i projektowanej zabudowy - z sieci wodociggowe;,
w uktadzie zapewniajacym ciagtg dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub rozbiérke istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowane;
na terenie objetym planem.

Na calym obszarze planu ustala sie zasade docelowego odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci
kanalizacji sanitarne;.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) zastosowanie retencji (w tym zbiornikéw retencyjnych) lub infiltracji wéd opadowych
i roztopowych do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla zagospodarowywania wéd
w obszarze objetym planem;

2) z terendw o uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych
wyklucza sig ich odprowadzanie bez oczyszczenia do gruntu;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placow
utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu
powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych — przed odprowadzeniem
dogruntu i wdd powierzchniowych wymagajg podczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



1.

12.

13.

14.

15.

4) odptyw wdd opadowych i roztopowych z terendw komunikacji, placéw oraz dziatek
budowlanych nalezy realizowaé w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zalewaniem terenéw sgsiednich;

5) dla dziatek budowlanych, zabudowanych, w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania
waod opadowych i roztopowych na zasadach okre$lonych wyzej, dopuszcza sie odprowadzenie
wad opadowych i roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej z zastosowaniem

opdznionego odptywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej,

- do odrebnego, indywidualnego uktadu odwadniajacego, nie wigczonego do systemu miejskie]

kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza sie tworzenie potaczen systeméw odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
pomigdzy terenami elementarnymi, w tym takze pod terenami drég dojazdowych, komunikacii
pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej wyznaczonych w planie, w celu zapewnienia
efektywnej gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi;

7) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych obowigzuije lokalizacja tych urzadzen na terenie inwestora lub na innym terenie
o lokalizacji uzgodnionej na etapie projektowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) wyklucza sie mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do ziemi lub rowdw
na obszar kolejowy (w granicach planu/poza granicami planu) i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

W zakresie dotyczacym systemdw elektroenergetycznych ustala sie co nastepuije:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dystrybucji energii elekirycznej dopuszcza sie
przebudowe, remont i rozbidrke istniejacego systemu, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie budowe nowych linii kablowych $redniego oraz niskiego napiecia, a takze
urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje staciji transformatorowych bezpo$rednio przy granicy dziatki;

4) dopuszcza sie zaopairzenie w energie elekiryczng ze zrddet indywidulanych, w tym
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru;

5) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na catym obszarze
objetym planem.

Wszelkg infrastrukture telekomunikacyjng nalezy sytuowa¢ w taki sposob, aby nie powodowata ona
zaktdcen oraz nie oddziatywata negatywnie na urzadzenia radiotaczno$ci kolejowej badz urzadzenia
sterowania ruchem kolejowym.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systeméw i  urzadzen  telekomunikacyjnych  oraz  teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drég pozarowych winno odpowiadaé
przepisom odrebnym.

Ustalenia dla pozostatych systeméw infrastruktury technicznej dla poszczegoinych terendw
elementarnych zawarte sa w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz dotychczasowy sposob wykorzystania
terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia robot
budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty ustalone w Rozdziale 3. Ustalenia szczeg6towe — Karty terenu.



Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6towe — Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01U; 2. Powierzchnia: ok. 0,23 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug.

1) caly teren przeznacza sie dla ustug zwigzanych z obstuga turystyki: funkcji ustug hotelarskich
Swiadczonych w obiektach hotelarskich oraz innych obiektach, z wytaczeniem: moteli, kempingdw, pol
biwakowych, miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych, zespotdw domkow
turystycznych, o$rodkdéw wypoczynkowych;

2) w terenie dopuszcza sie:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) ustugi gastronomii,

c) ustugi sportu i rekreaci,

d) ustugi kultu religijnego,

e) ustugi biurowe i administracji;

f) ustugi rzemiesinicze

e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej za wyjatkiem szpitali i domdw opieki spotecznej, dla ktérych
w przepisach odrebnych okreslono dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku na granicy terenu,
g) funkcje mieszkaniowg — jak w stanie istniejacym.

3) w terenie wyklucza sie:

a) zabudowe letniskowg, w tym lokalizacje budynkow rekreaciji indywidualnej,

b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacii,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi handlu hurtowego,

f) ustugi nauki,

g) ustugi edukaciji,

h) ustugi kultury i rozrywki,

i) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;




tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;
urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
Zielen: dopuszcza sie;

pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogoInymi zawartymi w §8.
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8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od terenu 01KDL — w odlegto$ci 6 m oraz wyznaczona przez istniejacy budynek, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terenu 01KDD - w odlegto$ci 6m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymaina: 1,6;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m.;

7) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna wysoko$¢
zabudowy okre$lona w pkt 6);

8) rodzaj i ksztatt dachu: dowolny, przy czym wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy naczétkowe;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §11 uchwaty;
11) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci zgodnej z wymaganiami §11 uchwaty poza
granicami terenu 01U. Jako miejsce lokalizacji miejsc parkingowych wskazuje sie teren oznaczony w
niniejszym planie symbolem 04MN-U.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogoinymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

dostepnos¢ drogowa z terenéw: 01KDL, 01KDD;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;

odprowadzenie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 ust.

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;
8) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.




14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 19. Karta terenu nr 2

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 02U; 2. Powierzchnia: ok. 0,18 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren ustug.

1) caly teren przeznacza sie dla ustug zwigzanych z obstugg turystyki: rekreacii, funkcji ustug
hotelarskich swiadczonych w obiektach hotelarskich oraz innych obiektach z wytaczeniem: moteli,
kempingow, pdl biwakowych, miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych, zespotow
domkow turystycznych, osrodkow wypoczynkowych;

2) w terenie dopuszcza sie:

a) ustugi handlu,

b) ustugi gastronomii,

c) ustugi sportu i rekreaci,

d) ustugi kultu religijnego,

e) ustugi rzemie$lnicze

f) ustugi kultury i rozrywki,

3) w terenie wyklucza sie:

a) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacje budynkdw rekreacji indywidualnej,
b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

e) ustugi nauki,

f) ustugi edukacii,

h) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

i) ustugi biurowe i administracii;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia
§ 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie:

a) w obszarze dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) na pozostatym terenie, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej w planie




oraz przy zachowaniu ustalen §8 ust. 8;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
4) zielen: dopuszcza sie;
5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: od terenéw 01KDL oraz 03KDD - w odlegtosci 6 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy,
moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy lub nadbudowy obiektu lub jego czesci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m. Od strony terenu 01KDL obwigzuje wycofanie ostatnie]
kondygnacji badz czesci kondygnaciji usytuowanej na poziomie od 9 do 12 m wysokosci budynku o
1,5m od obrysu nizszej kondygnacji, przy czym powierzchnia w rzucie tychze nie moze przekraczac¢
60% powierzchni nizszej kondygnacii;
8) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna wysoko$¢
zabudowy okre$lona w pkt 7),
9) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 ° do 45 °,
b) dopuszcza sie dach pfaski;
10) dopuszcza sie zblizenie parterowej czes$ci budynku, badz realizacje samodzielnego budynku
parterowego stanowigcego kontynuacie funkcji budynku gtéwnego lub stanowigcego oddzielng funkcje,
jezeli funkcje te zwigzane sq z obstuga turystyki (np. ustugi handlu, gastronomi, rekreaciji itp.) - z
wytgczeniem ustug zakwaterowania turystycznego, na odlegtos¢ nie blizszg niz 2 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 01KDL; cze$ci budynkow oraz odrebne budynki o ktorych mowa wyzej,
realizowac nalezy z zachowaniem wytycznych jak dla tymczasowych obiektdéw ustugowo-handlowych
okreslonych w §8 ust 8 uchwaly;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: jak w stanie istniejacym;
12) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w
§11 uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14.




12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

) dostepno$¢ drogowa z terenéw: 01KDL oraz 03KDD;

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10

uchwaty;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elekiroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

8) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowane;j sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
0%

§ 20. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 03U; 2. Powierzchnia: ok. 0,34 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren ustug.

1) caly teren przeznacza sie dla ustug zwigzanych z obstugq turystyki: funkcji ustug hotelarskich
Swiadczonych w obiektach hotelarskich oraz innych obiektach, z wytaczeniem: moteli, kempingow, pol
biwakowych, miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych, zespotdw domkow
turystycznych, o$rodkdéw wypoczynkowych.

2) w terenie dopuszcza sieg:

a) ustugi handlu detalicznego,

b) ustugi gastronomii,

c) ustugi sportu i rekreaci,

d) ustugi kultu religijnego,

e) ustugi biurowe i administracji;

f) ustugi rzemiesinicze;

3) w terenie wyklucza sie:

a) zabudowe letniskowg, w tym lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej,

b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikaciji,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi handlu hurtowego,

e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

f) ustugi nauki,

g) ustugi edukacii,

h) ustugi kultury i rozrywki,

i) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu




przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia §
9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

)
2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacii;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
4) zielen: dopuszcza sie;

)

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy: od terenu 01KDD — w odlegto$ci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,5;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,8;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

7) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna wysokos¢
zabudowy okre$lona w pkt 6),

8) rodzaj i ksztatt dachu: dowolny, przy czym wyklucza sie dachy mansardowe oraz dachy naczotkowe;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

10) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa; zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w
§11 uchwaly.
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9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacej zabudowy;

2) zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjne;j linii elektroenergetycznej 0,4kV o szeroko$ci
7 m (po 3,5 m. od osi linii) — jak na rysunku planu - nalezy uzgodnic z jej zarzadcg, w przypadku
przetozenia i/lub skablowania napowietrznej linii 0,4 kV lub jej odcinka ww. pas ochrony funkcyjnej
przestaje obowigzywac;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6Inymi zawartymi w §14.




12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

) dostepno$¢ drogowa z terenu: 01KDD;

) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10

uchwaty;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elekiroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych i niskoemisyjnych zrodet indywidualnych;

8) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 21. Karta terenu nr 4

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01UE 2. Powierzchnia: ok. 2,47 ha;

3 . Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji.

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i obiektéw do $wiadczenia ustug publicznych w zakresie o$wiaty
i wychowania, kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacii;

2) dopuszcza sig inne ustugi powigzane z funkcjonowaniem wyzej wymienionych ustug publicznych lub
jako towarzyszace krétkotrwatym imprezom okoliczno$ciowym i imprezom sezonowym (np. handel,
gastronomia itp.);

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbiérke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie na catej powierzchni terenu z zachowaniem
ustalen §8 ust 8 i 9 uchwaty;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

)
4) zielen: dopuszcza sie;
5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6Inymi zawartymi w §8.




8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od terenu 02KDD - w odlegtosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) od terenu 03KDD, w cze$ci wschodniej - w odlegtosci 6 m, w czesci potudniowej w odlegtosci 4m -
zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%);

9) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

8) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy dowolna, z zachowaniem
ograniczen o ktorych mowa w §14 ust. 3 uchwaty;

9) rodzaj i ksztatt dachu: dowolny;

10) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w
§11 uchwaly.
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9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie wydzielenia terenu pod tereny komunikacji i tereny zieleni urzadzone;j;

2) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacej zabudowy;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogoinymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

) dostepno$¢ drogowa z terenéw: 02KDD, 03KDD;

) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10

uchwaty;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczneyj;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

11) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

1
2
3
4

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.




14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
0%

§ 22. Karta terenu nr 5

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

2. Powierzchnia: : 01MN-U ok. 0,34 ha;

1. Symbol terenu: 01MN-U, 02MN-U 02MN-U ok. 0.20 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

1) w terenie dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) ustugi handlu detalicznego,
C) ustugi rzemie$lnicze,

d) ustugi turystyki Swiadczone w obiektach hotelarskich oraz innych obiektach, z wytaczeniem
nastepujacych obiektow: moteli, kempingow, pél biwakowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub
przyczep samochodowych, zespotow domkdw turystycznych, osrodkdéw wypoczynkowych,

e) ustugi gastronomi,

fustugi sportu i rekreacii,

g)ustugi kultu religijnego,

h) ustugi biurowe i administraciji;

3) w terenie wyklucza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg,

c) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej,

d)ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

e) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

f) ustugi handlu hurtowego,

g) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

h) ustugi nauki,

i) ustugi edukacii,

j) ustugi kultury i rozrywki,

k) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami §8 ust 8 9;
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;




3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
4) zielen: dopuszcza sie;
5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 01MN-U:
—od trenu 01KDL w odlegtosci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
- od terenu 02KDD w odlegto$ci 6 m oraz wyznaczona przez istniejacy budynek, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dla terenu 02MN-U:
- od terenu 01KDL - w odlegtosci 6 m oraz wyznaczona przez istniejacy budynek, zgodnie z rysunkiem
planu,
— od terenu 02KDD - w odlegtosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,3; maksymalna: 1,2;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:1,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m. Od strony terenu 01KDL obwigzuje wycofanie ostatniej
kondygnacji badz czesci kondygnaciji usytuowanej na poziomie od 9 do12m wysokosci budynku o 1,5m
od obrysu nizszej kondygnaciji przy czym powierzchnia w rzucie tychze nie moze przekraczac 60%
powierzchni nizszej kondygnacii;
7) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 12 m;
8) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 ° do 45 °,
b) dopuszcza sie dach pfaski;
9) dopuszcza sie zblizenie parterowej czesci budynku, badz realizacje samodzielnego budynku
parterowego stanowigcego kontynuacje funkcji budynku gtéwnego lub stanowigcego oddzielng funkcje,
jezeli funkcje te zwigzane sq z obstuga turystyki (np. ustugi handlu, gastronomi, rekreaciji itp.) — z
wytgczeniem ustug zakwaterowania turystycznego, na odlegtos$¢ nie blizszg niz 2 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 01.KDL; czesci budynkéw oraz odrebne budynki o ktdrych mowa wyzej,
realizowac nalezy z zachowaniem wytycznych jak dla tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych
okreslonych w §8 ust 8 uchwaly;
10) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy,
moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy lub nadbudowy obiektu lub jego czesci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;
11) w przypadku istniejgcych budynkdéw powstatych na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub skutecznie przyjetego przez organ administracji architektoniczno-budowlanej zgtoszenia
budowy, ktorych liczba na dziatce budowlanej przekracza ograniczenie ilosciowe, okreslone w § 11 ust.
2, dopuszcza sie ich remont, przebudowe, bez prawa do rozbudowy oraz nadbudowy. W przypadku
zmiany sposobu ich uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do parametréw i gabarytow zabudowy ustalonych dla terenu;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800m? ;
13) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w
§11 uchwaly.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;




2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §13 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: minimalna 800 m2;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacej zabudowy;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

) dostepno$¢ drogowa z terenu 01KDL, 02KDD;

) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10

uchwaty;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowane;j sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

10) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 23. Karta terenu nr 6

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

2. Powierzchnia: 03MN-U ok. 0,41 ha;
1. Symbol terenu: 03MN-U, 05MN-U, 06MN-U 05MN-U ok. 0,20 ha;
06MN-U ok. 0,07 ha.

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
jeden budynek ustugowy, z zastrzezeniem pkt. 2);

2) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 2 domkdw turystycznych z przeznaczeniem pod funkcje
ustug zwigzanych z zakwaterowaniem turystycznym na jednej dziatce budowlanej;

3) w terenie dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

b) ustugi handlu detalicznego,

C) ustugi rzemieslnicze,

d) ustugi turystyki,

e) ustugi gastronomi,




f) ustugi sportu i rekreaci,

) ustugi kultu religijnego,

) ustugi biurowe i administracji,

) w terenie wyklucza sie:

) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,

) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg,
) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacje budynkdw rekreacji indywidualnej,
) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

e) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

f) ustugi handlu hurtowego,

g) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

h) ustugi nauki,

i) ustugi edukacii,

j) ustugi kultury i rozrywki,

k) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) dopuszcza sig budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu

przepiséw odrebnych.
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4, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoéiczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;

tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;

1)
2)
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
)
)

4) zielen: dopuszcza sie;
5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 03MN-U: od trenu 01KDD w odlegto$ci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 05MN-U: od trenu 01KDD w odlegto$ci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu, od terenu
03KDD w odlegto$ci 4 m — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu 06MN-U: od trenu 03KDD w odlegtosci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,3; maksymalna: 1,2;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m. Od strony terenu 01KDD obwigzuje wycofanie ostatniej
kondygnacji badz czesci kondygnacji usytuowanej na wysoko$ci 9-12m wysoko$ci budynku o 1,5m od
obrysu nizszej kondygnaciji przy czym powierzchnia w rzucie tychze nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni nizszej kondygnacii;
7) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 12 m;
8) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 30 ° do 45 °,




b) dopuszcza sie dach pfaski;
9) istniejacq zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg uznaje sie za zgodna z ustaleniami
planu z prawem do jej remontdw, przebudowy rozbudowy oraz nadbudowy przy zachowaniu ustalen
planu zawartych w ust. 8;
10) w przypadku istniejacych budynkow powstatych na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe lub skutecznie przyjetego przez organ administracji architektoniczno-budowlanej zgtoszenia
budowy, ktorych liczba na dziatce budowlanej przekracza ograniczenie ilosciowe, o ktérym mowa w
§ 11 ust. 2, dopuszcza sig ich remont, przebudowe, bez prawa do rozbudowy oraz nadbudowy. W
przypadku ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy
zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do parametréw i gabarytéw zabudowy
ustalonych dla terenu.
11) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w
§11 uchwaly.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w terenach 03MN-U i 05MN-U zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii
elektroenergetycznej 0,4kV o szerokosci 7 m (po 3,5 m. od osi linii) — jak na rysunku planu - nalezy
uzgodnic z jej zarzadca, w przypadku przetozenia i/lub skablowania napowietrzne;j linii 0,4 kV lub jej
odcinka ww. pas ochrony funkcyjnej przestaje obowigzywac;

2) w terenie 06 MNU nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu z tytutu sgsiedztwa linii
kolejowej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 pkt 5,6 uchwaty;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenow 03MN-U, 05MN-U: z terenu 01KDD,

b) dla terenu 06MN-U: z terenu 03KDD;

) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10

uchwaty;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

8) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowane;j sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

15. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 24. Karta terenu nr 7

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 04MN-U 2. Powierzchnia: ok. 0,09 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
jeden budynek ustugowy, z zastrzezeniem pkt. 2);

2) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 2 domkow turystycznych z przeznaczeniem pod funkcje
ustug zwigzanych z zakwaterowaniem turystycznym na jednej dziatce budowlanej;

3) w terenie dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

b) ustugi handlu detalicznego,

C) ustugi rzemies$lnicze,

d) ustugi turystyki,

e) ustugi gastronomi,

fustugi sportu i rekreacii,

g)ustugi kultu religijnego,

h) ustugi biurowe i administraciji,

3) w terenie wyklucza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa,

b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza,

b) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacje budynkdw rekreacji indywidualnej,

c) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacii,

d) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

e) ustugi handlu hurtowego,

f) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

g) ustugi nauki,

h) ustugi edukaciji,

i) ustugi kultury i rozrywki,

j) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sig realizacje parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych na catej powierzchni
terenu;

6) dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych, naziemnych i nadziemnych, w tym garazy
wielopoziomowych na catej powierzchni terenu;

7) elewacje garazu wielopoziomowego nadziemnego, widoczne od strony drogi publicznej, oznaczonej
w planie jako 01KDD, nalezy wykona¢ w formie Sciany wertykalnej tj. powierzchni pionowej z wysokim
(min. 50% powierzchni elewaciji) udziatem zieleni.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.




5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;

)
2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacii;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
4) zielen: dopuszcza sie;

)

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: od trenu 01KDD w odlegto$ci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,3; maksymalna: 1,2;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m. Od strony terenu 01KDD obwigzuje wycofanie ostatniej
kondygnacji badz cze$ci kondygnacji usytuowanej na poziomie od 9 do12m wysoko$ci budynku o 1,5m
od obrysu nizszej kondygnaciji przy czym powierzchnia w rzucie tychze nie moze przekraczac 60%
powierzchni nizszej kondygnacii;
7) gabaryty pozostatych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 12 m;
8) ksztatt dachu:

a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 ° do 45 °,

b) dopuszcza sie dach ptaski;
9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) zgodnie z ustaleniami ogoInymi zawartymi w §11 uchwaty,
b) w zagospodarowaniu terenu nalezy zlokalizowa¢ miejsca parkingowe obstugujace inwestycje w
granicach terenu 01U, w ilosci umozliwiajacej realizacje zapisow §11 niniejszej uchwaty, dostosowane;j
do jej programu funkcjonalno-uzytkowego;
c) wyklucza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy z potrzebg lokalizacji miejsc postojowych bez
zapewnienia lokalizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w lit. b.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 0,4kV o
szerokosci 7. m (po 3,5 m. od osi linii) — jak na rysunku planu - nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §14.




12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa z terenu 01KDD;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowey;

3) odprowadzenie Sciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10

uchwaty;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet

indywidualnych;

8) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14.0bszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajace przeksztatcen i rekultywaciji:
Nie okre$la sie.

15. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§25. Karta terenu nr 8

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

2. Powierzchnia: 01IE: ok. 0,01 ha;

1. Symbol terenu: 01IE, 02IE 02IE: ok, 0,01ha:

3. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
1) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbiérke infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej: zgodnie z ustaleniami ogoinymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacj;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie;

pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.
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8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 95%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sie;




4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0 maksymalna 0,95;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,95;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

7) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy dowolna, z zachowaniem
ograniczen o ktdrych mowa w §14 ust.3 uchwaly;

8) rodzaj i ksztatt dachu: dowolny;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: jak w stanie istniejacym;

10) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa; nie dotyczy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
- dostepno$¢ drogowa dla terenu 011E poprzez teren 01 UE z terenu 02KDD lub 03 KDD,
- dostepno$c¢ drogowa dla terenu 02IE poprzez teren 01UE z terenu 02KDD lub 03 KDD.

2) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

3) odprowadzenie Sciekow bytowych: nie dotyczy;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10
uchwaty;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy;

8) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 26. Karta terenu nr 9

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01MW-U 2. Powierzchnia: ok. 2,1 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
1) w terenie dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng pierzejowa i wolnostojaca, w zabudowie mieszkaniowej




wielorodzinnej dopuszcza sig funkcje ustugowe, z wykluczeniem ustug hotelarskich, w udziale
mniejszym niz 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) ustugi handlu detalicznego,

C) ustugi rzemie$lnicze,

d) ustugi turystyki, dopuszcza sie jako ustugi $wiadczone w obiektach hotelarskich oraz innych
obiektach, z wytaczeniem: moteli, kempingdw, pol biwakowych, miejsc na ustawienie namiotow lub
przyczep samochodowych, zespotdw domkow turystycznych, osrodkdéw wypoczynkowych,

e) ustugi gastronomi,

f) ustugi sportu i rekreaci,

g)ustugi kultu religijnego,

h) ustugi biurowe i administraciji,

i) ustugi nauki,

j) ustugi edukaciji,

k) ustugi kultury i rozrywki,

) ustugi zdrowia, wytgcznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow. Zakazuje sie realizacji
zabudowy ustug zdrowia w formie samodzielnego budynku.

3) w terenie wyklucza sie:

a) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacje budynkdw rekreacji indywidualnej,

b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacii,

¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi handlu hurtowego,

e) ustugi pomocy spotecznej,

f) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

g) lokalizacje wolnostojacych budynkdw garazy lub zespotdéw garazy, a takze budynkéw gospodarczych.

4) dopuszcza sig¢ budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoéiczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ na catej powierzchni terenu, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej w planie, przy zachowaniu ustalen §8 ust. 8;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie, zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

)
4) zielen: dopuszcza sie;
5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od trenu 01KDG w odlegto$ci 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) do terenu 03KDD:




- od strony pdtnocnej w odlegto$ci 4m, zgodnie z rysunkiem planu,
- od strony wschodniej w odlegtosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) od granicy terenéw zamknigtych w odlegtosci 10m oraz po granicy strefy ochronnej kolektora
kanalizacji deszczowej, zgodnie z rysunkiem planu.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 3,0;
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,2;
) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
7) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna wysoko$¢
zabudowy okre$lona w pkt 6;
8) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtownych potaci dachowych od 30 ° do 45 °,
b) dopuszcza sie dach pfaski;
9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w
§11 uchwaly.
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9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w ramach modernizacii linii kolejowej nr 213 relacji Reda-Hel planuje sie przebudowe uktadu
komunikacyjnego, w tym nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 215; w przypadku realizacii
bezkolizyjnego przejazdu pod linig kolejowg zaktada sie - w granicach terenu elementarnego 01MW-U
- budowe nowych odcinkdw drog publicznych stanowigcych potgczenie komunikacyjne z istniejagcym
uktadem drogowym oraz weztem integracyjnym w terenie 03KDD; docelowe zagospodarowanie terenu
realizowane zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie nie moze kolidowac z planowanymi
rozwigzaniami systemu komunikacyjnego;

2) w potudniowo-wschodniej cze$ci obszaru objetego planem zaprojektowano kolektor deszczowy,
ktérego przebieg wskazano na rysunku planu; w pasie o szerokosci 5m wzdtuz kolektora (po 2,5m w
obie strony od osi kolektora) ustala si¢ ograniczenia dla zagospodarowania terenu, w tym zakaz
zabudowy, w celu zapewnienia dostepu dla wtasciwych stuzb w czasie jego eksploatacii;
zagospodarowanie terenu w pasie ograniczen kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z wtascicielem/zarzadcy
kolektora, ograniczenia we wskazanym pasie obowigzujg do czasu likwidacji kolektora;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa z terenow: 01KDG, 03KDD;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10

uchwaty;




5) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;8) telekomunikacja: z istniejacej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

15. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
0%.

§ 27. Karta terenu nr 10

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 02MW-U 2. Powierzchnia: ok. 0,08 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
1) w terenie dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wolnostojgca, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;
dopuszcza sie funkcje ustugowe, z wykluczeniem ustug hotelarskich, w udziale mniejszym niz 50%
powierzchni uzytkowej budynku;

b) ustugi handlu detalicznego,

C) ustugi rzemie$lnicze,

d) ustugi turystyki,

e) ustugi gastronomi,

f) ustugi kultu religijnego,

g) ustugi biurowe i administracji;

2) w terenie wyklucza sie:

a) zabudowe letniskowa, w tym lokalizacje budynkdw rekreacji indywidualnej,

b) ustugi z zakresu funkcji obstugi komunikacji,

c) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustugi handlu hurtowego,

e) ustugi sportu i rekreacji

f) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

g) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

h) ustugi nauki,

i) ustugi edukacii,

j) ustugi kultury i rozrywki,

k) lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazy lub zespotéw garazy, a takze budynkdw gospodarczych;

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbiérke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.




5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

)
2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacii;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
4) zielen: dopuszcza sie;

)

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: wyznaczona przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,3; maksymalna: 1,4;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,2;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
7) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna wysokos¢
zabudowy okre$lona w pkt 6),
8) ksztalt dachu:
a) dwuspadowy lub wielospadowy, o katach nachylenia gtownych pofaci dachowych od 30 ° do 45 °,
b) wyklucza sie dach ptaski;
9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w
§11 uchwaly.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: jak w stanie istniejacym;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa z terenu 03KDD;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10

uchwaty;




5) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

8) telekomunikacja: z istniejgcej lub projektowane; sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

15. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 28. Karta terenu nr 11

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KP-ZP 2. Powierzchnia: ok. 0,06 ha;

3.Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;.

1) dopuszcza sie lokalizacje publicznie dostepnego ciggu pieszego, rowerowego, placu, skweru
stanowigcych elementy systemu przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza sig obiekty oraz urzadzenia niezbedne dla realizacji podziemnego przejscia pieszo-
rowerowego pod terenami komunikacji kotowej (03KDD) oraz kolejowej (01KKS), stanowigcego
potaczenie terendw potozonych po obu stronach linii kolejowej;

3) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzyszace terenom zieleni urzadzonej, niezbedne dla potrzeb
funkcjonowania terenu, a takze stosowanie mebli miejskich oraz form architektonicznych,
identyfikujgcych i podnoszacych walory terenu np. rzezby plenerowe;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

Zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie na catej powierzchni terenu z zachowaniem
ustalen §8 ust 8 i 9 uchwaty;

2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami §8 ust 10 uchwaty;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

4) zielen: dopuszcza sie;

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren nie jest przeznaczony pod zabudowe, ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania takich jak nieprzekraczalna linia zabudowy, maksymalny udziat




powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢, nadziemna oraz maksymaina intensywno$¢ zabudowy,
a takze rodzaj i ksztatt dachu - nie znajduje zastosowania;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%);

3) gabaryty pozostatych obiektéw: dla budowli wysoko$¢ zabudowy maksymalna 5m;

4) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren pofozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: jak w stanie istniejgcym;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

) dostepno$¢ drogowa z terenu 03KDD;

) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 10

uchwaty;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

8) telekomunikacja: z istniejgcej lub projektowane; sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

15. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
0%.

§29. Karta terenu nr 12

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KKS 2. Powierzchnia: ok. 0,21 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji szynowej.

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont obiektow i urzadzen infrastruktury
kolejowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej nie bedacej infrastrukturg
kolejowg, za zgodg zarzadcy terenu kolejowego.




4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: zakaz lokalizacii;

pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

~— — ~— ~—
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6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: nie okresla sie.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) teren czeSciowo potozony w granicach terenu zamknietego — obowigzuja przepisy odrebne;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w terenie dopuszcza sie obiekty oraz urzadzenia niezbedne dla realizacji podziemnego przejscia
pieszo-rowerowego, tworzacego potacznie komunikacyjne terendw potozonych po obu stronach linii
kolejowej;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 ust.

0
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)

zaopatrzenie w energie elekiryczng;: z sieci elektroenergetycznej;
zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6Inymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.




14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§30. Karta terenu nr 13

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KDG 2. Powierzchnia: ok. 2,0 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi gtowne;.

1) dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe lub rozbidrke infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi,
stuzacymi obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego, za zgoda zarzadcy drogi.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacj;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sie;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

~— — ~— ~—

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: jezdnia, chodnik lub chodniki;

3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezki roweroweyj;

4) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych;

5) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za
zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury




technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;
) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
) odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;
) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 ust.
0
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)

zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;
zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§31. Karta terenu nr 14

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KDZ 2. Powierzchnia: ok. 0,11 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorcze;j.

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi,
stuzacymi obstudze mieszkancéw oraz ruchu turystycznego.

4, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §8 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;

) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

) zielen: dopuszcza sie;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.
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6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
doébr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: dowolny ;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za
zgodg zarzadcy drogi.




9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 ust.
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zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§32. Karta terenu nr 15

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 01KDL 2. Powierzchnia: ok. 0,4 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi,
stuzacymi obstudze mieszkaricow oraz ruchu turystycznego.

4, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sie;




4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj:
a) jezdnia,
b) chodnik lub chodniki,
c) dopuszcza sie Sciezke rowerowg;
)

3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za
zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 ust.

0

)

)

)

zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.




§33. Karta terenu nr 16

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

2. Powierzchnia: 01KDD ok. 0,5 ha;

1. Symbol terenu: 01KDD, 02KDD 02KDD ok 0,05 ha:

3.Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi,
stuzacymi obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi
w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sie;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8.

~— — ~— ~—

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dowolny;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za
zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;




5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 ust.
10;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§34. Karta terenu nr 17

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

1. Symbol terenu: 03KDD 2. Powierzchnia: ok. 2,15 ha;

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
1) caly teren przeznacza sie dla publicznej drogi gminnej;

2) w granicach terenu ustala sie lokalizacje komunikacyjnego wezta integracyjnego, w ramach ktérego
dopuszcza sie m.in.:

a) lokalizacje parkingow,

b) lokalizacje miejsc dla postoju taksdwek,

c) lokalizacje miejsc dla postoju hulajndg, meleksow, rowerdw itp.,

d) lokalizacje stanowisk odstawczych i zatok autobusowych,

e) lokalizacje toalet,

f) zielen urzadzona, a takze inne obiekty lub urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania wezta, w tym
wiaty przystankowe, wiaty rowerowe itp.;

3) ustala sie obszar wydzielenia wewnetrznego, w granicach jak na rysunku planu, gdzie poza
obiektami i urzadzeniami dopuszczonymi w pkt. 2), dopuszcza sie lokalizacje budynku dworca
autobusowego oraz lokalizacje garazy podziemnych, naziemnych i nadziemnych, w tym garazy
wielopoziomowych;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbidrke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizacie mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi,
stuzgcymi obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego;

6) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszego w postaci przejscia podziemnego tworzacego potacznie
komunikacyjne terenu 01KKS z terenem 01KP-ZP.

4, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §8 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacj;

)
2) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami §8 ust 10;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4) zielen: dopuszcza sie;

)

5) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9




uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dowolny;

3) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej oraz ciggow pieszo-rowerowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk parkingowych oraz stanowisk do krétkiego postoju pojazdéw;
lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za
zgoda zarzadcy drogi;

6) dla terenu wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza sie, zabudowa dopuszczona na catym obszarze
wydzielenia wewnetrznego, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,8;

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,4;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;

g) rodzaj i ksztatt dachu: dachy ptaskie.
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9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) W potudniowej cze$ci obszaru objetego planem zaprojektowano kolektor deszczowy, ktorego
przebieg wskazano na rysunku planu; w pasie o szeroko$ci 5m wzdtuz kolektora (po 2,5m w obie strony
od osi kolektora) ustala sie ograniczenia dla zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, w celu
zapewnienia dostepu dla wtasciwych stuzb w czasie jego eksploataciji; zagospodarowanie terenu w
pasie ograniczen kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z wiascicielem/zarzadcg kolektora, ograniczenia we
wskazanym pasie obowigzujg do czasu likwidacji kolektora;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 ust.
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6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;




7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§35. Karta terenu nr 18

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.2

2. Powierzchnia: 04KDD ok. 0,03 ha;

1. Symbol terenu: 04KDD, 05KDD 05KDD ok. 0,06 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont, rozbiorke infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje mebli miejskich oraz urzadzen nie bedacych obiektami budowlanymi,
stuzacymi obstudze mieszkancow oraz ruchu turystycznego.

4, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w §8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacj;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie;

pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

~— — ~— ~—
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6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujq ustalenia § 9
uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.

8. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj:

a) dla terenu 04KDD: dowolny; dopuszcza sie urzadzenie terenu w formie jednoprzestrzennej, tj. bez

wyodrebnienia jezdni, chodnika, Sciezki rowerowej itd.,

b) dla terenu 05KDD: jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza sie Sciezke rowerowg i inne, wedtug

potrzeb zarzadcy drogi;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym - za
zgoda zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) Teren potozony w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi.

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.




10. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowey;

) odprowadzenie $ciekdw bytowych: nie dotyczy;

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 ust.
0

)

)

)

zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

3
4
S
1
6
7
8

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 36.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wiadystawowa.

§37.
W odniesieniu do terenu znajdujgcego sie w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty, okreslonych
na zataczniku nr 1 do uchwaly tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WZ-1
dla obszaru pomiedzy Drogg Chtapowska, ul. Sucharskiego, Alejg Zeromskiego, ul. Blekitnej Armii oraz terenami
kolejowymi od strony wschodniej potozonego w miejscowosci Wiadystawowo, przyjety uchwatg nr LIII/504/2014
Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 05.03.2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 16 kwietnia 2014 r., poz. 1549).

§ 38.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty nr LXVI/1109/2023 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 31 maja 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WZ-1.2.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego znajduje si¢ w centralnej czesci Wiadystawowa. Granice
terenu stanowig nieruchomosci obejmujace: ul. Biekitnej Armii, ul. Zeromskiego (po skrzyzowanie z ul. Zwirowa),
czes¢ tordw kolejowych potozonych pomiedzy ul. Towarowa a Dworcowa, koriczac na wysoko$ci ul. Biekitne;
Armii. SzczegGtowy przebieg granic opracowania przedstawia zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.
Przedmiotowy teren zajmuje obszar o powierzchni ok. 12,3 ha.

Na obszarze objetym niniejszq uchwatg dotychczas obowigzywat miejscowy plan Zzagospodarowania
przestrzennego WZ-1 dla obszaru pomigdzy Droga Chtapowska, ul. Sucharskiego, Aleja Zeromskiego,
ul. Btekitnej Armii oraz terenami kolejowymi od strony wschodniej potozonego w miejscowo$ci Wtadystawowo,
przyjety uchwatg nr LI1I/504/2014 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. U. Woj. Pom. z dnia
16 kwietnia 2014 r. poz. 1549).

Gtéwne cele planu

Gtéwnym celem przystapienia do opracowania planu miejscowego jest zweryfikowanie i zaktualizowanie
obowigzujacych rozwigzan planistycznych, w zwigzku z planowang realizacjg wezta komunikacyjnego i przyjetych
W nim zafozen przestrzennych. Ponadto, w stosunku do czesci nieruchomosci potozonych przy ul. Zeromskiego
oraz Btekitnej Armii konieczne jest wprowadzenie zmian w zapisach planu obowigzujacego, majace na celu
umozliwienie realizacji w ich granicach inwestycji, zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe.
Dla przedmiotowych dziatek zakltada sie zmiany w zakresie maksymalnej powierzchni zabudowy,
uporzadkowanie przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze korekty w zakresie zasad oraz warunkow
zagospodarowania poszczegolnych terenéw. Ponadto, zaktada sie wprowadzenie regulacji dotyczacych
przebiegu uktadu komunikacyjnego.

Miejscowy plan zagospodarowanie przestrzennego WZ-1.2 ustala tereny:

- ustug,

- ustug edukaciji,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

- komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej,

- komunikaciji: drég publicznych klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz komunikacji szynowe;.

Istniejace zagospodarowanie terenu.

Teren objety planem potozony jest w centralnej czesci Wiadystawowa. W istniejacym stanie uzytkowania teren
ten w ponad potowie zabudowany jest budynkami ustugowymi, mieszkaniowymi oraz mieszkaniowo-ustugowymi.
Ponadto, na terenie objetym opracowaniem planu zlokalizowany jest Zesp6t Szkét nr 1 oraz skatepark. Pozostate
nieruchomo$ci, w przewazajacej czesci zlokalizowane w potudniowym obszarze opracowania pozostajg wolne od
zabudowy. Cze$¢ terenéw przylegajacych do pasa ul. Zeromskiego w pdtnocno-zachodniej oraz potudniowej
czeSci obszaru przystapienia uzytkowana jest jako parking. Obszar objety planem jest uzbrojony w infrastrukture
techniczng W drogach umieszczone sg przewody sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, odcinki kanalizacji
deszczowej, sie¢ gazowa oraz kable elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.



Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1), 1a) i 2).

Sporzadzony plan miejscowy wyzej wymienione wymagania realizuje m.in. poprzez: ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztattujgcych uktad urbanistyczny oraz ustalenie wskaznikéw ksztattowania
zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkdw, maksymalnego udziatu zabudowy, geometrii dachdw,
wskaznikéw parkingowych. Ponadto w planie miejscowym ustala sie:
wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamief
itp., dopuszcza sie stosowanie wysokiej jako$ci oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych w tym imitujgcych
materiaty naturalne, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;
ujednolicong kolorystyke pokrycia dachdw ograniczong do odcieni koloru brazowego, szarego i czarnego;
dla stolarki okiennej nalezy stosowaé jeden kolor w obrebie jednego budynku.

3.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zostaty zawarte w § 9
uchwaty, w ktérym ustalono m.in. iz nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedliska, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody. Caty obszar planu znajduje w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

W zakresie gospodarowania wodami w planie ustalono, Zze $cieki bytowe nalezy odprowadzi¢
do kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
wtym zakresie, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych
w tym zakresie. Caty obszar opracowania znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziowego.
Dla obszaru objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérym mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2
pkt. 1) wyzej wymienionej ustawy. W granicach opracowania planu nie znajdujg sie grunty lesne, totez
nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw.

3.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
Sporzadzony miejscowy plan nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczace oddziatywania hatasu i wibracji w nastepujacym
brzmieniu:

W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:
3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczeri akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych

Z obowigzujgcymi normami;

4) nowe budynki winny by¢ usytuowane z zachowaniem odlegtosci zapewniajgcych zachowanie, w zaleznosci
od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okre$lonych w przepisach
odrebnych.



Potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione miedzy innymi w zapisach o
zagospodarowaniu przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegdinymi potrzebami,
oraz w zapisach odnoszacych sie do wskaznikow parkingowych:
W przestrzeniach publicznych oraz ogolnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania winny
uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegblnymi potrzebami w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym m.in.
poprzez:
3) stosowanie rozwigzan wspomagajgcych ruch 0séb poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, migjsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;
4) stosowanie elementow orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujgce roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
Z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone miejsca itp.”

,Ustala sie nastepujgce wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji ha miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach
ruchu:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdinej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz

100;

3) na pozostatych terenach dla funkcji, ktore wymagajg powyzej 4 mp: minimum 1 mpk na
kazde rozpoczete 25 mp.”.

3.5. Walory ekonomiczne przestrzeni

Sporzadzony plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie
objetego nim terenu. Plan sankcjonuje zabudowe, ktéra powstata i funkcjonuje juz na tym obszarze, jednoczesnie
umozliwiajac jej rozwdj. Na terenach dotychczas niezagospodarowanych, w znacznej czesci podtrzymuje sie
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktére to przynosi¢ beda realne wptywy finansowe
do budzetu gminy. Cze$¢ terenu przeznaczono pod budowe i zagospodarowanie wezta komunikacyjnego
z nowym dworcem autobusowym. Realizacja tego zatozenia wptynie na podniesienie jakoSci przestrzeni oraz
organizacje komunikacji na terenie gminy, co przetozy sie na rozwdj obstugi ruchu turystycznego Wiadystawowa.
Dla terendw objetych planem ustalono stawke procentowa stuzacg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa wart. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

3.6. Prawo wiasnosci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie
grunty nalezace do podmiotéw prywatnych oraz Gminy Wiadystawowo i Skarbu Panstwa .

3.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Obszar planu miejscowego nie narusza potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

3.8. Potrzeby interesu publicznego

Sporzadzony plan miejscowy zaspokaja potrzeby interesu publicznego poprzez utrzymanie terendw
ustug publicznych z obowigzujacego planu miejscowego, a takze utrzymanie funkcjonujacych, uzytkowanych
ciggow pieszych i drég. Sporzadzony dokument wyznacza nowy obszar komunikaciji, na ktérym prognozuje sie
powstanie wezta komunikacyjnego wraz z infrastrukturg niezbedng do jego funkcjonowania. Ponadto, przyjete w
planie zatozenie umozliwiajg przebudowe uktadu komunikacyjnego:
- drogi wojewodzkiej nr 215 - ul. Zeromskiego, w sposdb korzystnie wptywajacy na usprawnienie ruchu —
szczegdlnie w okresie letnim — poprzez budowe ronda;



- dopuszcza sie realizacje nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 215; w przypadku realizacji bezkolizyjnego
przejazdu pod linia kolejowa zakltada sie - w granicach terenu elementarnego 01MW-U
budowe nowych odcinkéw drog publicznych stanowigcych potaczenie komunikacyjne z istniejagcym uktadem
drogowym oraz weztem integracyjnym w terenie 03KDD.

3.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Analiza stanu istniejacego w zakresie uzbrojenia terenu wykazata, iz teren opracowania wyposazony jest
w niezbedne systemy inzynierii komunalnej (sie¢ elektroenergetyczna, sieC wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sie¢ gazowa, sieC telekomunikacyjna). W planie dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe
lub rozbiorke infrastruktury technicznej. Dziatania te przewiduje sie m. in. w zwigzku z przebudowami
dokonywanymi na potrzeby realizacji wezta komunikacyjnego. W ramach zakfadanych prac zwigzanych
z rozwojem infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem zaktada si¢ budowe kolektora kanalizacji
deszczowej wraz ze zbiornikami oraz studniami niezbednymi dla jego prawidiowego funkcjonowania. Ponadto,
prognozuje sie budowe przytaczy do nieruchomosci przez poszczegdinych inwestorow, na warunkach wydanych
przez gestordw sieci.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg potrzeby w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych.
W planie zagwarantowano mozliwo$¢ remontu, budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury systemow
i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

3.10. Zapewnienie udziatlu spoteczennstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie:
¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie w dniu 09.06.2023 r.;
¢ na tablicach informacyjnych poszczegoinych sotectw gminy w dniu: 09.06.2023 r.
e w prasie Dziennik Battycki, dodatek do Echo Ziemi Puckiej w dniu 09.06.2023 r.;
e BIP wdniu09.06.2023.;
e poprzez notatke w aplikacji Blisko w dniu 09.06.2023 r.;
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko w Urzedzie Miejskim
we Wiadystawowie, w terminie do dnia 30 czerwca 2023 r. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza
Wiadystawowa wptynat jeden wniosek od 0séb fizycznych.

3.11. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Ustalenia planu, zawarte w Karach Terenu dla poszczegoinych terenéw elementarnych, okre$lajg sposéb
zaopatrywania w wode: z sieci wodociggowej. Projektowana oraz istniejaca zabudowa bedzie zaopatrywana
w wode z sieci wodociggowej znajdujacej sie w obszarze objetym planem.

3.12 Potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

3.13 Potrzebe zwigzang z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny rolnicze w zwigzku z czym nie zaistniata potrzeba ich
utrzymania badz ochrony.



4. Wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:
3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskéw i uwag,
Zmierzajace do ochrony istniejgcego Stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

4.1. Wnioski do planu
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie:

¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie w dniu 09.06.2023 r.;

¢ na tablicach informacyjnych poszczegoinych sotectw gminy w dniu: 09.06.2023 r.

o w prasie Dziennik Battycki, dodatek do Echo Ziemi Puckiej w dniu 09.06.2023 r.;

e BIP wdniu09.06.2023r.;

e poprzez notatke w aplikacji Blisko w dniu 09.06.2023 r.;
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddziatywania na Srodowisko w Urzedzie Miejskim
we Wiadystawowie, w terminie do dnia 30 czerwca 2023 roku. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza
Wiadystawowa wptynat jeden wniosek od oséb fizycznych. Zgodnie z wymogiem ustawy Burmistrz sporzadzit
projekt planu rozpatrujac wnioski ztozone do planu. Wykaz wnioskow wraz ze sposobem ich rozpatrywania
stanowi element dokumentaciji prac planistycznych.

4.2. Uwagi do planu
Ogtoszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu ukazato sie:

¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie w dniu 11.10.2024 r.;

e w prasie Dziennik Battycki, dodatek do Echo Ziemi Puckiej w dniu 11.10.2024 r.;

e BIPwdniu11.10.2024 r,;

e poprzez notatke w aplikacji Blisko w dniu 11.10.2024 r.;
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozono do publicznego wglady wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 18.10.2024 r. do 20.11.2024 r. W dniu 05.11.2024 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skladania uwag zostat wyznaczony
do dnia 04.12.2024 r. W wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek.

4.3. Wymogi art. 1 ust. 4 ustawa o pizp
Tres¢ artykutu:
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — teren objety planem miejscowym jest juz zurbanizowany — utrzymano funkcjonujacy
dotychczas uktad drogowy, ponadto w planie dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan komunikacyjnych majacych na
celu usprawnienie ruchu;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalnie
wykorzystanie publicznego transportochtonno$ci  uktadu przestrzennego — parametry drég umozliwiajg
prowadzenie transportu zbiorowego. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje wezta
komunikacyjnego wraz z budynkiem dworca autobusowego i niezbedna infrastruktura, ktére to podwyzsza jakos¢
Swiadczonych ustug transportu publicznego;
3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow -
parametry drdg umozliwiajq lokalizacje chodnikdw i Sciezek rowerowych, zachowana zostanie istniejaca Sciezka
rowerowa stanowigca fragment miedzynarodowej trasy rowerowej R10;
4) dazenie do planowania i lokalizacji nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i



obiektdw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuaciji braku dostateczne;
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.” — na obszarze objetym
planem wystepuje niezbedna infrastruktura techniczna w postaci sieci elektroenergetycznej, sieci wodociggowe;j,
sieci kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej;

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej we Wiadystawowie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
0 ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, stanowigcej zatacznik do uchwaty
nr LXXI11/1142/2023 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci
yotudium  Uwarunkowari i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Wiadystawowo”
zatwierdzonego uchwatg nr XLII/302/02 z dnia 30 stycznia 2002 r. Rady Miejskiej we Wiadystawowie
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wiadystawowo.
Projekt planu zostat opracowany na mocy podjetej uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, wskutek
uwzglednienia przez Burmistrza Wtadystawowa wniosku dotyczacego przedmiotowego obszaru.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Zadania wtasne gminy
Do zadann wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowych z udziatem $rodkéw

Z budzetu gminy zalicza sie:

e budowe drog gminy wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sgq z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), jak:

e zaopatrywanie w energie elektryczna,

e zaopatrywanie w energie cieplna,

e zaopatrywanie w gaz
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatu Srodkéw
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane sg z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drdg, ktorych gmina jest zarzadcg — czyli drég gminnych.



Budowa drdg
Na terenie objetym planem przewiduije sie rozbudowy uktadu drég publicznych tj:

e rozbudowe drogi gminnej nr 111052G o skrzyzowanie z drogg powiatowa nr 1509G i drogg wojewddzka
nr 215 - typu rondo wraz z odcinkami dojazdowymi tych drég;

e rozbudowe drogi gminnej nr 111039G (ul. Dworcowa) od Btekitnej Armii do posesji Zeromskiego 2 wraz
z budowa drogi gminnej taczacq droge gminng nr 111039G z drogg wojewddzka nr 215 wraz z budowg
skrzyzowania w ciggu drogi wojewddzkiej 215;

Ponadto, dopuszcza sie realizacje nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 215; w przypadku realizacji

bezkolizyjnego przejazdu pod linig kolejowq zaktada sie - w granicach terenu elementarnego 01MW-U

budowe nowych odcinkéw drog publicznych stanowigcych potaczenie komunikacyjne z istniejgcym uktadem
drogowym oraz weztem integracyjnym w terenie 03KDD.

Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem przewiduje sie rozbudowe systemdw infrastruktury technicznej w zakresie
nalezacym do zadan wtasnych Gminy Wiadystawowo, bedacych skutkiem realizacji ustaleh planu, w zwigzku z
realizacjqg wezta komunikacyjnego oraz rozbudowg uktadu drég publicznych. Zaopatrzenie w media przysztej
zabudowy, ktéra powstanie w konsekwencii realizacji ztozeh planu bedzie realizowane przez inwestoréw poprzez
budowe przytaczy na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie rozbudowy systemdw infrastruktury technicznej
finansowanej ze $rodkéw publicznych. Ewentualna rozbudowa linii energetycznej na potrzeby zaopatrzenia
w energie terenu objetego planem bedzie realizowana w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwo
posiadajace stosowang koncesje.

Wplywy do budzetu gminy

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych ocenia sie, ze z tytutu realizacji ustalen zmiany planu
mogq wystapi¢ dodatkowe wptywy do budzetu Gminy Wiadystawowo z tytutu:
a) optaty planistycznej o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
b) podatkéw od nieruchomosci,
c) sprzedazy gruntow gminnych.
Projekt planu w czesci zaklada zmiane przeznaczenia terenéw z zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
terendéw zabudowy ustugowej i terendw zieleni urzadzonej na funkcje komunikacyjne (komunikacyjny wezet
integracyjny). Niemniej jednak zgodnie z trescig prognozy skutkéw finansowych, zmiane tg oceniono jako utrate
warto$ci posiadanych aktywéw. Oceniono réwniez, ze zaproponowane rozwigzania urbanistyczne uporzadkujg
na lata teren objety ustalenia projektu planu, a wybudowana infrastruktura techniczna w postaci komunikacyjnego
wezta integracyjnego bedzie stuzy¢ mieszkaricom i turystom w okresie znacznie dtuzszym niz okres prognozy.
Réwnoczesnie wskazano, ze nieprzyjecie przez Rade Miejskgq Wiadystawowa przedmiotowego planu nie
oznacza, ze cze$¢ wskazanych skutkdéw finansowych nie nastapi, bowiem lokalna spoteczno$¢ i tak oczekiwac
bedzie realizacji inwestycji, chociazby w infrastrukture techniczng czy sportowg. W pozostatych granicach
opracowania (poza ww. terenem ze zmiang przeznaczenia na cele komunikacyjne) projekt planu nie zaktada
daleko idacych zmian w przeznaczeniu terenu w stosunku do obowigzujacego planu. Nie mniej w przypadku
zbycia nieruchomosci przez dotychczasowych wiascicieli w ciggu 5 lat od daty uchwalenia planu, Burmistrz
Wiadystawowa moze pobra¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stawke procentowg stuzacag naliczeniu tej optaty ustala sie w planie w wysoko$ci 30%. Wysokosé
optaty nalicza sig wg wzrostu warto$ci nieruchomo$ci na dzien sprzedazy nieruchomosci. W przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce majatkowego wzrostu warto$ci danej nieruchomosci, Burmistrz ma obowigzek
naliczenia optaty planistycznej przyjmujac stawke procentowq ustalong w planie. Lokalizacja zagospodarowania
na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedzie sie wigza¢ ze wzrostem wptywdw do budzetu gminy z tytutu
podatkéw od nieruchomos$ci oraz od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na terenie. W wyniku realizacji
ustalen planu wystapig dodatkowe wptywy do budzetu Gminy Miasta Wiadystawowa z tytutu podatkow



od nieruchomosci, w tym od gruntu, od budynkéw i od budowli. Wysokos¢ wptywéw z podatku od nieruchomosci
zalezg od rodzaju zagospodarowania, ktdre zostanie zrealizowane na poszczegdlnych terenach elementarnych,
na podstawie ustalen planu, a takze wysoko$ci stawek podatkéw od nieruchomosci ustalonych w drodze uchwaty
przez Rade Miejskg we Wiadystawowie.

Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy uchwala plan po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Nastepnie
Burmistrz przedstawia Wojewodzie uchwate wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu
oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiadystawowo, przyjeto
uchwatg Nr LXXVI/1190/2024 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 r. i zgodnie z jego
ustaleniami obszar objety planem dzieli si¢ na kilka terenéw dla ktérych wskazano nastepujace kierunki
zagospodarowania:

e uMUm - obszar uzupetnie zabudowy wielofunkcyjnej we Wiadystawowie dla ktdrych
wskazuje sie nastepujace dyspozycje funkcjonalne:

o funkcie mieszkaniowe dopuszcza sie gtéwnie w formie gtéwnie zabudowy jednorodzinnej,
z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej;

o funkcje ustugowe dopuszcza sie w nastepujacym zakresie:

a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu, rekreacji i rozrywki,

b) ustugi handlu i ustugi gastronomii,

c) ustugi o$wiaty i nauki,

d) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ustugi opiekuncze,

e) ustugi medyczne, lecznicze,

f) ustugi Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw, oraz dziatalno$¢ wytwércza i ustugowa artystow
i rzemieslnikdw;

g) biura, zaktady, punkty ustugowe i inne ustugi nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej i nie kolidujace
z funkcjg mieszkaniows;

o funkcje ustug hotelarskich dopuszcza sie jako ustugi $wiadczone w obiektach hotelarskich oraz innych
obiektach, z wytaczeniem nastepujacych obiektéw: moteli, kempingdw, pdl biwakowych, miejsc na
ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych, zespotéw domkéw turystycznych, osrodkéw
wypoczynkowych;

o Wwyklucza sie zabudowe letniskowg (budynki rekreacji indywidualnej);

o dopuszcza sie domki turystyczne (z jednym lokalem) w liczbie nie wiekszej niz 2 (dwa) na dziatce
budowlanej;

o  wyklucza sig funkcje przemystowe, produkcyjne, sktadowe i magazynowe.

o tereny ustug oéwiaty, ustug administracji, bezpieczenstwa, kultury, kultury fizycznej, stuzby

zdrowia i opieki spotecznej;

e wezly integracyjne i przystanki zintegrowane.
Na obszarze objetym planem w Studium wskazuje sie réwniez przebiegi drog wojewddzkich i powiatowych.
Niniejszy plan miejscowy sporzadzono z uwzglednieniem kierunkéw okreslonych w Studium, a co za tym idzie
plan ten jest zgodny z jego zapisami.
Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
0 pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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