UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.2

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty nr LXVI/1109/2023 Rady Miejskie;
Wiadystawowa z dnia 31 maja 2023 r. o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WZ-1.2.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego znajduje si¢ w centralnej czesci Wiadystawowa. Granice
terenu stanowig nieruchomosci obejmujace: ul. Biekitnej Armii, ul. Zeromskiego (po skrzyzowanie z ul. Zwirowa),
czes¢ tordw kolejowych potozonych pomiedzy ul. Towarowa a Dworcowa, koriczac na wysoko$ci ul. Biekitne;
Armii. SzczegGtowy przebieg granic opracowania przedstawia zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.
Przedmiotowy teren zajmuje obszar o powierzchni ok. 12,3 ha.

Na obszarze objetym niniejszq uchwatg dotychczas obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego WZ-1 dla obszaru pomigdzy Drogg Chtapowska, ul. Sucharskiego, Aleja Zeromskiego,
ul. Btekitnej Armii oraz terenami kolejowymi od strony wschodniej potozonego w miejscowo$ci Wtadystawowo,
przyjety uchwatg nr LI11/504/2014 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. U. Woj. Pom. z dnia
16 kwietnia 2014 r. poz. 1549).

Gtéwne cele planu

Gtéwnym celem przystapienia do opracowania planu miejscowego jest zweryfikowanie i zaktualizowanie
obowigzujacych rozwigzan planistycznych, w zwigzku z planowana realizacjg wezta komunikacyjnego i przyjetych
W nim zafozen przestrzennych. Ponadto, w stosunku do czesci nieruchomosci potozonych przy ul. Zeromskiego
oraz Btekitnej Armii konieczne jest wprowadzenie zmian w zapisach planu obowigzujacego, majace na celu
umozliwienie realizacji w ich granicach inwestycji, zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe.
Dla przedmiotowych dziatek zakltada sie zmiany w zakresie maksymalnej powierzchni zabudowy,
uporzadkowanie przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze korekty w zakresie zasad oraz warunkow
zagospodarowania poszczegolnych terenéw. Ponadto, zaktada sie wprowadzenie regulacji dotyczacych
przebiegu uktadu komunikacyjnego.

Miejscowy plan zagospodarowanie przestrzennego WZ-1.2 ustala tereny:

- ustug,

- ustug edukaciji,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

- komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej,

- komunikaciji: drég publicznych klasy gtdwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz komunikacji szynowe;.

Istniejace zagospodarowanie terenu.

Teren objety planem potozony jest w centralnej czesci Wiadystawowa. W istniejgcym stanie uzytkowania teren
ten w ponad potowie zabudowany jest budynkami ustugowymi, mieszkaniowymi oraz mieszkaniowo-ustugowymi.
Ponadto, na terenie objetym opracowaniem planu zlokalizowany jest Zespdt Szkét nr 1 oraz skatepark. Pozostate
nieruchomo$ci, w przewazajacej czesci zlokalizowane w potudniowym obszarze opracowania pozostajg wolne od
zabudowy. Cze$¢ terenéw przylegajacych do pasa ul. Zeromskiego w pdtnocno-zachodniej oraz potudniowej
czeSci obszaru przystapienia uzytkowana jest jako parking. Obszar objety planem jest uzbrojony w infrastrukture
techniczng W drogach umieszczone sg przewody sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, odcinki kanalizacji
deszczowej, sie¢ gazowa oraz kable elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.



Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1), 1a) i 2).

Sporzadzony plan miejscowy wyzej wymienione wymagania realizuje m.in. poprzez: ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztattujgcych uktad urbanistyczny oraz ustalenie wskaznikéw ksztattowania
zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkdw, maksymalnego udziatu zabudowy, geometrii dachdw,
wskaznikéw parkingowych. Ponadto w planie miejscowym ustala sie:
wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamief
itp., dopuszcza sie stosowanie wysokiej jako$ci oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych w tym imitujgcych
materiaty naturalne, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;
ujednolicong kolorystyke pokrycia dachdw ograniczong do odcieni koloru brazowego, szarego i czarnego;
dla stolarki okiennej nalezy stosowa¢ jeden kolor w obrebie jednego budynku.

3.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zostaty zawarte w § 9
uchwaty, w ktérym ustalono m.in. iz nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedliska, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody. Caty obszar planu znajduje w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

W zakresie gospodarowania wodami w planie ustalono, Zze S$cieki bytowe nalezy odprowadzi¢
do kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), z uwzglednieniem przepisdw odrebnych
wtym zakresie, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych
w tym zakresie. Caty obszar opracowania znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziowego.
Dla obszaru objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2
pkt. 1) wyzej wymienionej ustawy. W granicach opracowania planu nie znajdujg sie grunty lesne, totez
nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

3.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw.

3.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
Sporzadzony miejscowy plan nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczace oddziatywania hatasu i wibracji w nastepujacym
brzmieniu:

W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:
1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigZliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do warto$ci zgodnych

Z obowigzujgcymi normami;

2) nowe budynki winny by¢ usytuowane z zachowaniem odlegto$ci zapewniajgcych zachowanie, w zaleznosci
od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreSlonych w przepisach
odrebnych.



Potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione miedzy innymi w zapisach o
zagospodarowaniu przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegdinymi potrzebami,
oraz w zapisach odnoszacych sie do wskaznikow parkingowych:
W przestrzeniach publicznych oraz ogdlnodostepnych obiektach usfugowych, przyjete rozwigzania winny
uwzgledni¢ potrzeby 0sob ze szczegblnymi potrzebami w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym m.in.
poprzez:
1) stosowanie rozwigzafi wspomagajgcych ruch 0séb poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylinie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;
2) stosowanie elementow orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujgce roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacjq ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujgce okre$lone migjsca itp.”

,Ustala sie nastepujgce wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji ha migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach
ruchu:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz

100;

3) na pozostatych terenach dla funkcji, ktore wymagajg powyzej 4 mp: minimum 1 mpk na
kazde rozpoczete 25 mp.”.

3.5. Walory ekonomiczne przestrzeni

Sporzadzony plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie
objetego nim terenu. Plan sankcjonuje zabudowe, ktéra powstata i funkcjonuje juz na tym obszarze, jednoczes$nie
umozliwiajac jej rozwdj. Na terenach dotychczas niezagospodarowanych, w znacznej czesci podtrzymuje sie
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, ktére to przynosi¢ beda realne wptywy finansowe
do budzetu gminy. Cze$¢ terenu przeznaczono pod budowe i zagospodarowanie wezta komunikacyjnego
z nowym dworcem autobusowym. Realizacja tego zatozenia wptynie na podniesienie jakoSci przestrzeni oraz
organizacje komunikacji na terenie gminy, co przetozy sie na rozwoj obstugi ruchu turystycznego Wiadystawowa.
Dla terendw objetych planem ustalono stawke procentowa stuzacg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa wart. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

3.6. Prawo wiasnosci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajdujqg sie
grunty nalezace do podmiotéw prywatnych oraz Gminy Wiadystawowo i Skarbu Panstwa .

3.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Obszar planu miejscowego nie narusza potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

3.8. Potrzeby interesu publicznego

Sporzadzony plan miejscowy zaspokaja potrzeby interesu publicznego poprzez utrzymanie terenow
ustug publicznych z obowigzujacego planu miejscowego, a takze utrzymanie funkcjonujacych, uzytkowanych
ciggow pieszych i drég. Sporzadzony dokument wyznacza nowy obszar komunikaciji, na ktérym prognozuje sie
powstanie wezta komunikacyjnego wraz z infrastrukturg niezbedng do jego funkcjonowania. Ponadto, przyjete w
planie zatozenie umozliwiajg przebudowe uktadu komunikacyjnego:
- drogi wojewodzkiej nr 215 - ul. Zeromskiego, w sposdb korzystnie wplywajacy na usprawnienie ruchu —
szczegdlnie w okresie letnim — poprzez budowe ronda;



- dopuszcza sie realizacje nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 215; w przypadku realizacji bezkolizyjnego
przejazdu pod linia kolejowa zakltada sie - w granicach terenu elementarnego 01MW-U
budowe nowych odcinkéw drog publicznych stanowigcych potaczenie komunikacyjne z istniejagcym uktadem
drogowym oraz weztem integracyjnym w terenie 03KDD.

3.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Analiza stanu istniejacego w zakresie uzbrojenia terenu wykazata, iz teren opracowania wyposazony jest
w niezbedne systemy inzynierii komunalnej (sie¢ elektroenergetyczna, sieC wodociggowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sie¢ gazowa, sieC telekomunikacyjna). W planie dopuszcza sie budowe, remont, przebudowe
lub rozbiorke infrastruktury technicznej. Dziatania te przewiduje sie m. in. w zwigzku z przebudowami
dokonywanymi na potrzeby realizacji wezta komunikacyjnego. W ramach zaktadanych prac zwigzanych
z rozwojem infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem zaktada si¢ budowe kolektora kanalizacji
deszczowej wraz ze zbiornikami oraz studniami niezbednymi dla jego prawidiowego funkcjonowania. Ponadto,
prognozuje sie budowe przytaczy do nieruchomosci przez poszczegdinych inwestorow, na warunkach wydanych
przez gestordw sieci.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg potrzeby w zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych.
W planie zagwarantowano mozliwo$¢ remontu, budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury systemoéw
i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

3.10. Zapewnienie udziatlu spoteczennstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie:
¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego we Whadystawowie w dniu 09.06.2023 r.;
¢ na tablicach informacyjnych poszczegéinych sotectw gminy w dniu: 09.06.2023 r.
e w prasie Dziennik Battycki, dodatek do Echo Ziemi Puckiej w dniu 09.06.2023 r.;
e BIP wdniu09.06.2023r.;
e poprzez notatke w aplikacji Blisko w dniu 09.06.2023 r.;
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko w Urzedzie Miejskim
we Wiadystawowie, w terminie do dnia 30 czerwca 2023 r. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza
Wiadystawowa wptynat jeden wniosek od osob fizycznych.

3.11. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Ustalenia planu, zawarte w Karach Terenu dla poszczegoinych terenéw elementarnych, okre$lajg sposéb
zaopatrywania w wode: z sieci wodociggowej. Projektowana oraz istniejgca zabudowa bedzie zaopatrywana
w wode z sieci wodociggowej znajdujacej sie w obszarze objetym planem.

3.12 Potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

3.13 Potrzebe zwigzang z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny rolnicze w zwigzku z czym nie zaistniata potrzeba ich
utrzymania badz ochrony.



4. Wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:
3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskéw i uwag,
Zmierzajagce do ochrony istniejgcego Stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

4.1. Wnioski do planu
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie:

¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie w dniu 09.06.2023 r.;

¢ na tablicach informacyjnych poszczegoinych sotectw gminy w dniu: 09.06.2023 r.

o w prasie Dziennik Battycki, dodatek do Echo Ziemi Puckiej w dniu 09.06.2023 r.;

e BIP wdniu09.06.2023r.;

e poprzez notatke w aplikacji Blisko w dniu 09.06.2023 r.;
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddziatywania na Srodowisko w Urzedzie Miejskim
we Wiadystawowie, w terminie do dnia 30 czerwca 2023 roku. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza
Wiadystawowa wptynat jeden wniosek od osdb fizycznych. Zgodnie z wymogiem ustawy Burmistrz sporzadzit
projekt planu rozpatrujac wnioski ztozone do planu. Wykaz wnioskow wraz ze sposobem ich rozpatrywania
stanowi element dokumentacii prac planistycznych.

4.2. Uwagi do planu
Ogtoszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu ukazato sie:

¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie w dniu 11.10.2024 r.;

e w prasie Dziennik Battycki, dodatek do Echo Ziemi Puckiej w dniu 11.10.2024 r.;

e BIPwdniu11.10.2024 r.;

e poprzez notatke w aplikacji Blisko w dniu 11.10.2024 r.;
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozono do publicznego wglady wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 18.10.2024 r. do 20.11.2024 r. W dniu 05.11.2024 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skladania uwag zostat wyznaczony
do dnia 04.12.2024 r. W wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek.

4.3. Wymogi art. 1 ust. 4 ustawa o pizp
Tres¢ artykutu:
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — teren objety planem miejscowym jest juz zurbanizowany — utrzymano funkcjonujacy
dotychczas uktad drogowy, ponadto w planie dopuszcza sig realizacje rozwigzan komunikacyjnych majacych na
celu usprawnienie ruchu;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalnie
wykorzystanie publicznego transportochtonno$ci  uktadu przestrzennego — parametry drég umozliwiajg
prowadzenie transportu zbiorowego. Na terenie objetym planem przewiduje sie realizacie wezia
komunikacyjnego wraz z budynkiem dworca autobusowego i niezbedna infrastruktura, ktore to podwyzszg jakos¢
Swiadczonych ustug transportu publicznego;
3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow -
parametry drdg umozliwiajq lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych, zachowana zostanie istnigjgca Sciezka
rowerowa stanowigca fragment miedzynarodowej trasy rowerowej R10;
4) dazenie do planowania i lokalizacji nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i



obiektdw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuaciji braku dostateczne;
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.” — na obszarze objetym
planem wystepuje niezbedna infrastruktura techniczna w postaci sieci elektroenergetycznej, sieci wodociggowe;j,
sieci kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej;

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej we Wiadystawowie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
0 ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, stanowigcej zatacznik do uchwaly
nr LXXI11/1142/2023 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci
yotudium  Uwarunkowari i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Wiadystawowo”
zatwierdzonego uchwatg nr XLII/302/02 z dnia 30 stycznia 2002 r. Rady Miejskiej we Wiadystawowie
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wiadystawowo.
Projekt planu zostat opracowany na mocy podjetej uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, wskutek
uwzglednienia przez Burmistrza Wtadystawowa wniosku dotyczacego przedmiotowego obszaru.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Zadania wtasne gminy
Do zadann wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowych z udziatem $rodkéw

z budzetu gminy zalicza sie:

e budowe drog gminy wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sgq z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.), jak:

e zaopatrywanie w energie elektryczna,

e zaopatrywanie w energie cieplna,

e zaopatrywanie w gaz
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatu $rodkéw
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane sg z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drdg, ktorych gmina jest zarzadcg — czyli drég gminnych.



Budowa drdg
Na terenie objetym planem przewiduije sie rozbudowy uktadu drég publicznych tj:

e rozbudowe drogi gminnej nr 111052G o skrzyzowanie z drogg powiatowa nr 1509G i drogg wojewddzka
nr 215 - typu rondo wraz z odcinkami dojazdowymi tych drég;

e rozbudowe drogi gminnej nr 111039G (ul. Dworcowa) od Btekitnej Armii do posesji Zeromskiego 2 wraz
z budowa drogi gminnej taczacq droge gminng nr 111039G z drogg wojewddzka nr 215 wraz z budowg
skrzyzowania w ciggu drogi wojewddzkiej 215;

Ponadto, dopuszcza sie realizacje nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 215; w przypadku realizacii

bezkolizyjnego przejazdu pod linig kolejowq zaktada sie - w granicach terenu elementarnego 01MW-U

budowe nowych odcinkéw drog publicznych stanowigcych potaczenie komunikacyjne z istniejagcym uktadem
drogowym oraz weztem integracyjnym w terenie 03KDD.

Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem przewiduje sie rozbudowe systemow infrastruktury technicznej w zakresie
nalezacym do zadan wtasnych Gminy Wiadystawowo, bedacych skutkiem realizaciji ustalen planu, w zwigzku z
realizacjq wezta komunikacyjnego oraz rozbudowg uktadu drég publicznych. Zaopatrzenie w media przysziej
zabudowy, ktéra powstanie w konsekwencji realizacji ztozen planu bedzie realizowane przez inwestoréw poprzez
budowe przytaczy na warunkach okre$lonych przez zarzadcéw sieci.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie rozbudowy systemdw infrastruktury technicznej
finansowanej ze $rodkéw publicznych. Ewentualna rozbudowa linii energetycznej na potrzeby zaopatrzenia
w energie terenu objetego planem bedzie realizowana w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwo
posiadajace stosowang koncesje.

Wplywy do budzetu gminy

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych ocenia sie, ze z tytutu realizacji ustalen zmiany planu
mogq wystapi¢ dodatkowe wptywy do budzetu Gminy Wiadystawowo z tytutu:
a) optaty planistycznej o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
b) podatkéw od nieruchomosci,
c) sprzedazy gruntéw gminnych.
Projekt planu w czesci zaktada zmiange przeznaczenia terenow z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
terendéw zabudowy ustugowej i terendw zieleni urzadzonej na funkcje komunikacyjne (komunikacyjny wezet
integracyjny). Niemniej jednak zgodnie z trescig prognozy skutkow finansowych, zmiane tg oceniono jako utrate
wartosci posiadanych aktywéw. Oceniono réwniez, ze zaproponowane rozwigzania urbanistyczne uporzadkujg
na lata teren objety ustalenia projektu planu, a wybudowana infrastruktura techniczna w postaci komunikacyjnego
wezta integracyjnego bedzie stuzy¢ mieszkancom i turystom w okresie znacznie diuzszym niz okres prognozy.
Réwnoczesnie wskazano, ze nieprzyjecie przez Rade Miejskgq Wradystawowa przedmiotowego planu nie
oznacza, ze cze$¢ wskazanych skutkoéw finansowych nie nastapi, bowiem lokalna spoteczno$é i tak oczekiwaé
bedzie realizacji inwestycji, chociazby w infrastrukture techniczng czy sportowg. W pozostatych granicach
opracowania (poza ww. terenem ze zmiang przeznaczenia na cele komunikacyjne) projekt planu nie zaktada
daleko idacych zmian w przeznaczeniu terenu w stosunku do obowigzujacego planu. Nie mniej w przypadku
zbycia nieruchomosci przez dotychczasowych wiascicieli w ciggu 5 lat od daty uchwalenia planu, Burmistrz
Wiadystawowa moze pobra¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu tej optaty ustala sie w planie w wysoko$ci 30%. Wysokosé
optaty nalicza si¢ wg wzrostu warto$ci nieruchomo$ci na dzien sprzedazy nieruchomo$ci. W przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce majatkowego wzrostu warto$ci danej nieruchomosci, Burmistrz ma obowigzek
naliczenia optaty planistycznej przyjmujac stawke procentowg ustalong w planie. Lokalizacja zagospodarowania
na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedzie sie wigza¢ ze wzrostem wptywdw do budzetu gminy z tytutu
podatkéw od nieruchomos$ci oraz od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na terenie. W wyniku realizaciji
ustalen planu wystapiq dodatkowe wplywy do budzetu Gminy Miasta Wiadystawowa z tytutu podatkow



od nieruchomosci, w tym od gruntu, od budynkéw i od budowli. Wysokos¢ wptywow z podatku od nieruchomosci
zalezg od rodzaju zagospodarowania, ktdre zostanie zrealizowane na poszczegéinych terenach elementarnych,
na podstawie ustalen planu, a takze wysoko$ci stawek podatkéw od nieruchomosci ustalonych w drodze uchwaty
przez Rade Miejskg we Wiadystawowie.

Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy uchwala plan po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Nastepnie
Burmistrz przedstawia Wojewodzie uchwate wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu
oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wtadystawowo, przyjeto
uchwatg Nr LXXV1/1190/2024 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 10 stycznia 2024 r. i zgodnie z jego
ustaleniami obszar objety planem dzieli si¢ na kilka terenéw dla ktérych wskazano nastepujgce kierunki
zagospodarowania:

e uMUm - obszar uzupetnien zabudowy wielofunkcyjnej we Wiadystawowie dla ktdrych
wskazuje sie nastepujace dyspozycje funkcjonalne:

o funkcie mieszkaniowe dopuszcza sig gtéwnie w formie gtéwnie zabudowy jednorodzinnej,
z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej;

o funkcje ustugowe dopuszcza sig w nastepujacym zakresie:

a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu, rekreacii i rozrywki,

b) ustugi handlu i ustugi gastronomii,

c) ustugi odwiaty i nauki,

d) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ustugi opiekuncze,

e) ustugi medyczne, lecznicze,

f) ustugi swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw, oraz dziatalnos¢ wytwércza i ustugowa artystoéw
i rzemiesInikdw;

g) biura, zaktady, punkty ustugowe i inne ustugi nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej i nie kolidujace
z funkcjg mieszkaniowa;

o funkcje ustug hotelarskich dopuszcza sie jako ustugi $wiadczone w obiektach hotelarskich oraz innych
obiektach, z wylaczeniem nastepujacych obiektow: moteli, kempingéw, pél biwakowych, miejsc na
ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych, zespotow domkéw turystycznych, osrodkdw
wypoczynkowych;

o wyklucza sig zabudowe letniskowg (budynki rekreaciji indywidualnej);

o dopuszcza sie domki turystyczne (z jednym lokalem) w liczbie nie wiekszej niz 2 (dwa) na dziatce
budowlanej;

o  wyklucza sig funkcje przemystowe, produkcyjne, sktadowe i magazynowe.

o tereny ustug o$wiaty, ustug administracji, bezpieczenistwa, kultury, kultury fizycznej, stuzby

zdrowia i opieki spotecznej;

e wezly integracyjne i przystanki zintegrowane.
Na obszarze objetym planem w Studium wskazuje sie réwniez przebiegi drég wojewddzkich i powiatowych.
Niniejszy plan miejscowy sporzadzono z uwzglednieniem kierunkéw okreslonych w Studium, a co za tym idzie
plan ten jest zgodny z jego zapisami.
Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji
0 pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



